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BAHADIR KiMYA SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI
Hacibali Koyt Hacibaliosb Mevkii 2. Sk. No: 22 Yahsihan / Kirikkale

Ilgi: Borsa Istanbul Anonim Sirketi (“Borsa Istanbul”) Kotasyon Yonergesi’nin (“Kotasyon
Yonergesi”’) 7. maddesinin 5. fikrasi ile 8. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendi kapsaminda talep edilen
hukukeu raporudur.

6362 Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“SPKn”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1
sayili Pay Tebligi’nin (“Pay Tebligi”) ilgili hiikiimleri uyarinca Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi’nin (“Sirket” veya “Bahadir Kimya™) paylarinin halka arzi ve Borsa Istanbul A.S.
(“Borsa Istanbul”) ilgili pazarina kotasyonu basvurusu kapsaminda, isbu hukukeu raporu (“Rapor”),
Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde Kurul’a sunulmak iizere hazirlanmustir.

Isbu Rapor ile Kotasyon Y&nergesi’nin 7. maddesinin 5. fikrasi ve 8. maddesinin 1. fikrasinin ¢ ve e
bentleri kapsaminda (i) Sirket yonetim kurulu iyelerinin, genel midiiriiniin ve yonetim kontroliinii
elinde bulunduran pay sahiplerinin Kotasyon Ydnergesi’nin 7. maddesinin 5. fikrasinda sayilan
suglardan hiikiim giyip giymedikleri, (ii) Sirket’in halka arza konu paylari {izerinde, pay sahibinin
haklarim1 kullanmasina engel olacak herhangi bir kaydin ve Sirket esas sozlesmesinde (“Esas
Sézlesme”) Borsa Istanbul’da islem gorecek paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 hiikiimlerin varhigs,
(iii) Sirket’in liretim ve faaliyetini etkileyecek 6nemli bir hukuki uyusmazligin varligi, (iv) Sirket’in
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve sair mevzuata uygun bir bicimde kuruldugu ve faaliyetini
surdirdigi, (v) faaliyetlerini siirdiirmesine énemli bir engel teskil edecek herhangi bir hukuki engel
bulunup bulunmadigr ve (vi) Sirket’in paylarinin hukuki durumunun uygunlugu hususlarina yoénelik
hukuki goriistimiiziin paylasilmasi amaglamaktadir.

Hukuk¢u Raporu, asillar1 bulunan belgelerin ve asillari bulunmamakla birlikte sirket tarafindan
tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler 15181nda hazirlanmis olup, isbu Rapor' da aksi belirtilmedigi siirece
soz konusu belgeler sirket tarafindan ibraz edilen orijinallerinden veya orneklerinden, elektronik
ortamda iletilen verilerden veya teyit edilmis suretlerinden incelenmistir. Borsa Istanbul A.S. Genel
Midiirliigiince belirlenerek yayimlanan Hukukg¢u Raporu Kilavuzuna goére yalnizca sirketin sundugu
bilgi ve belgeler ile yetinilmemis, faaliyetlerin hukuki durumuna iliskin incelenmesi gereken ve
kaynaklarina ulagilmasi miimkiin olan diger bilgi ve belgeler de incelenmistir.

Isbu Rapor, yalnizca Sirket’in Rapor tarihi itibariyle olan durumunu yansitmaktadir ve tarafimizca
ileriye yonelik olarak herhangi bir giincelleme taahhiidiinde bulunulmamaktadir. Avukathik Bliromuz
1136 sayili Avukatlik Kanunu g¢er¢evesinde Tiirk Hukukuna iligkin miitalaa verebilmekte olup, bu
cercevede isbu Rapor, Sirket’in Tirkiye smirlarinda ve Tiirk mevzuati kapsaminda gergeklestirdigi
faaliyetleri ve hukuki durumu hakkinda hazirlanmistir.

Sirket ile dogrudan veya dolayl iliskisi bulunmayan bagimsiz hukukcu sifatiyla, isbu Rapor'un
hazirlanmasi ig¢in yapmis oldugumuz hukuki inceleme c¢aligmalarinda Ek-1°de listesi verilen
(“Incelenen Belgeler Listesi”) belgelerin incelenmesi neticesinde isbu Rapor tarihi itibartyla asagidaki
belirtilen sonuglara ulasilmistir.
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1.  SIRKET BILGILERI
1.1 Kurulus ve Unvan

Sirket; “AY-MAN TEMIZLIK YEMEK MEDIKAL INSAAT LIMITED SIRKETI” unvani ve 200.000
TL (iki yiiz bin Tiirk Liras1) kurulus sermayesine karsilik olan 100 (yiiz) adet pay ile Selahattin Agirbas
ve Ali Osman Agirbag tarafindan 24 Mayis 2010 tarihinde Kirikkale Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
5476-Kirikkale sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmustur. Kurulusa iliskin ilan, Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nin (“TTSG”) 3 Haziran 2010 tarih ve 7577 sayil1 niishasinda ilan edilmistir. 200.000 (iki yiiz
bin) Tiirk lira olan kurulug sermayesinin (i) 95 paya karsilik gelen 190.000 TL’lik (yiiz doksan bin Tiirk
Liralik) bolimii Selahattin Agirbas tarafindan; (ii) 5 paya karsilik gelen 10.000 TL’lik (on bin Tiirk
Liralik) bolimii Ali Osman Agirbas tarafindan taahhiit edilmistir. Sirket’in kurulustaki esas
sozlesmesinin “Sirketin Sermayesi” baglikli 6. maddesi uyarinca taahhiit edilen sermayenin (i) 1/4’{inlin
kurulus tescilinden itibaren ii¢ (3) ay igerisinde, (ii) kalan 3/4'liniin ise 3 yil i¢inde ortaklar kurulunun
alacag1 kararla pesin veya taksitler halinde 6denecegi hiikkiim altina alinmistir.

8 Temmuz 2010 tarihli ve 7602 sayili TTSG’de ilan edilen 28. Haziran 2010 tarihli ve 01 Nolu ortaklar
kurulu karari1 uyarinca Ali Osman Agirbas, Sirket’teki tiim hisselerini Mustafa Agirbas’a devrederek
ortakliktan ayrilmistir. Bu kararda ayrica Sirket’in kurulus sermayesinin tamaminin (200.000 TL)
0dendigi belirtilmistir. Bu pay devri akabinde Sirket sermayesinin (i) 95 paya karsilik gelen 190.000
TL’lik (yiiz doksan bin Tiirk Liralik) boliimii Selahattin Agirbas’a; (ii) 5 paya karsilik gelen 10.000
TL’lik (on bin Tiirk Liralik) boliimii Mustafa Agirbag’a ait hile gelmistir.

23 Ocak 2013 tarihli ve 8242 sayili TTSG’de ilan edilen 4 Ocak 2013 tarihli ve 02 say1l1 ortaklar kurulu
karar1 uyarinca, Sirket’in o dénemki pay sahipleri Mustafa Agirbas ve Selahattin Agirbas, paylarinin
tamamini Serkan Bahadir’a devrederek ortakliktan ayrilmig ve bu devir islemiyle Sirket, tek ortakli
yaptya sahip olmustur. Daha sonra 24 Kasim 2016 tarihli ve 9205 sayil1 TTSG’de ilan edilen 10 Kasim
2016 tarihli ve 13 sayili ortaklar kurulu karariyla Serkan Bahadir, 27.500 (yirmi yedi bin bes yiiz) Tiirk
Lirasi’na tekabiil eden 50 adet hisseyi Sezai Bahadir’a devir ve temlik etmis ve Sirket, halihazirdaki
ortaklik yapisina kavusmustur. Sirket’in giincel ortaklik yapisi ve sermaye hareketlerine iligkin detaylar
icin igsbu Rapor’un 1.3 numarali bdliimiinii inceleyiniz.

Sirket’in ticari invani, 23 Ocak 2013 tarihli ve 8242 sayili TTSG’de ilan edilen 04.01.2013 tarihli ve
02 numarali ortaklar kurulu kararyla “AY-MAN PETRO KiIMYA IMALAT LIMITED SIRKETI”
olarak degistirilmistir. Sirket’in ticari tinvani, daha sonra 3 Nisan 2013 tarihli ve 8292 sayili TTSG’de
ilan edilen 28.03.2013 tarih ve 06 numarali ortaklar kurulu karariyla “BAHADIR KIMYA URUNLERI
ITHALAT IMALAT LIMITED SIRKETI” olarak degistirilmistir. Sirket, 1 Aralik 2022 tarihli ve 10716
sayili TTSG’de ilan edilen 30.11.2022 tarihli 2022/003 say1l1 Ortaklar Kurulu Karari ile limited sirketten
anonim sirket tiiriine doniiserek nev’ini degistirmistir. Bu degisiklik akabinde, Sirket’in ticari tinvani,
“BAHADIR KIMYA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI” olmustur.

Sirket’in kurulus adresi “Ovacik Mahallesi, Hiirriyet Caddesi, 592. Sokak Osman Keskin Apt. No: 7/A
Merkez/Kirikkale”dir. Sirket’in daha sonraki TTSG kayitlarinda ise giincel merkez adresi, Hacibali
Koyt Hacibaliosb Mevkii 2. Sk. No: 22 Yahsihan/Kirikkale olarak degistirilmistir. S6z konusu adres
degisikligi TTSG’nin 4 Ekim 2017 yilinda 9422 say1l1 niishasinda ilan edilmistir. Sirket’in giincel ticaret
sicil numarasi, 363-Yahsihan’dir.

Sirket, Irmak Vergi Dairesi’ne 1311684000 vergi kimlik numaras1 ile kayitlidir. Sirket’in MERSIS
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numarasi, 0131168400000001°dir. Sirket’in hélihazirda herhangi bir subesi bulunmamaktadir.

Esas Sozlesme’nin SPKn amag ve ilkeleri ve Kurul diizenlemelerine uygun hale getirilmesi amaci ile,
Pay Tebligi’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda gerekli olan degisiklikler; (i) 26.02.2024 tarih, 13/307
sayili Kurul onay1 ve (ii) 17.04.2024 tarih, E-50035491-431.02-00095946744 sayili T.C. Ticaret
Bakanligi (“Bakanlik”) onaymma uygun olarak 25.04.2024 tarihinde yapilan olagan genel kurul
toplantisinda kabul edilmistir. S6z konusu genel kurul toplantisinda alinan kararlar, Kirikkale Ticaret
Sicili nezdinde tescil edilmis olup esas soézlesme degisikliginin ilan edildigi 26.04.2024 tarih ve 865
sayili TTSG tarafimizca incelenmistir.

1.2 Faaliyet Konusu

Sirket esas itibariyla, madeni yag, 6zel iiriinler, aerosol sprey imalatini yapmakta olup amag¢ konusunda
belirtilen diger isleri de yiriitmektedir. Sirket’in 17.04.2024 tarihli faaliyet belgesi uyarinca, Esas
Sozlesme’de belirtilmis olan alanlarda faaliyet gostermek iizere varligmi siirdiirmekte oldugu
goriilmiistiir. Esas Sozlesme’nin “Amag ve Konu” baglikli 3. Maddesinde belirtildigi sekliyle Sirket’in
amag ve konusu asagidaki gibidir:

“6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (TTK), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn), 11-17.1
sayili Kurumsal Yonetim Tebligi basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili mevzuat
cercevesinde belirlenen esaslara uygun olmak ve yatirumcilarin aydinlatilmasini teminen ozel
durum agiklamalar: kapsaminda sermaye piyasasi mevzuatumn ongordiigii gerekli agiklamalar
yapmak kaydiyla Sirket asagidaki faaliyetleri yerine getirir.

Her tiirlii madeni yag, sanayi yaglari, sentetik ve yari sentetik iiriinler, baz yaglar, petrol, petrol
yan tirtinleri ve petrol yan iiriinlerinden elde edilen her tiirlii petro kimya iiriinleri ve kimyevi
maddelerin, madeni yaglar ve madeni yag katkilari, aerosol ve ¢oziiciilerinin toz, sivi, sint
boyalari, tiner, solvent, tutkal, sinai yaglarinin, antifriz, otomotiv yan iirtinleri ve sanayi deterjani
ve petrol disi mamuller gibi iiriinleri iiretmek, depolamak, toptan ve perakende satisi ile ithalat
ve ihracatini yapmak

Metal endiistriyel sanayinde kullanilan her tirlii boyalarin, pas ¢oziiciilerin ve pas
onleyicilerinin, aerosollarimin tinerlerin, deterjan ve temizlik sanayinde kullanilan gerek kati
gerekse st temizlik maddelerinin, tarimsal alaninda kullanilan her tiirlii tarimsal ilaglarin
tiretiminde kullanilan kimyevi ve yardimci maddelerinin, gida sektoriinde iiretilen sekerleme ve
konsantre iceceklerin renklendirilmesinde kullanilan her tirlii renklendirici, kimyasal ve
boyalarin, Tip ve veterinerlikte kullanilan ilaglarimin her tiirlii imalati, ithalati, ihracati ve dahili
ticaretini yapmak

Faaliyet konusu ile ilgili olarak fason tiretim yapmak veya yaptirmak

Her tiirlii otomotiv sanayi ve is makinalari ile cihazlarinin ve bunlara ait yedek par¢a teghizat ve
ekipmanlarin ithalatini, ihracatini ve ticaretini yapmak

Teneke ve benzeri madenlerden ambalaj malzemesi imal etmek bunun igin tesisler kurmak ve
isletmek, hammaddelerin ithalatimi, ihracatini ve ticaretini yapmak
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Plastik ve benzeri maddelerden esya ve ambalaj malzemesi imal etmek bunun igin tesisler kurmak
ve isletmek, hammaddelerin ithalatini, ihracatini ve ticaretini yapmak

Her nevi ambalaj malzemesinin ve yardimci malzemelerinin ham, yarit mamiil ve mamiil olarak
tiretimini, pazarlanmasini ithalatini, ihracatini ve ticaretini yapmak

Konusu ile ilgili her tiirlii plastik, ambalaj, koruma mal ve malzemesi, karton, koli ve teneke
tirtinlerinin ham, yart mamiil ve mamiil olarak iiretimleri, ihracat, ithalat ve ticaretinin yapilmasi
ayrica bunlar ile ilgili makine ve techizatin imalati, ithalati, ihracati ve ticaretini yapmak

Yiik ve yolcu tasimaciligi ile ilgili Tiirk limanlarina giris ve ¢ikis yapan tiim gemi, yat vb. tiim
deniz araglarina yonelik olarak her tiirlii ihtiya¢ maddesi ile motor yaglar: diger endiistriyel
yaglari ile ham ve diger petrol iiriinlerinden elde edilen petrol yan iiriinlerinin ithalati, ihracati,
ticareti ile komisyonculuk ve danismanliik hizmetlerinin verilmesi

Konusu ile ilgili her tiirlii tesis kurabilir. Her tiirlii makine ekipman ile elektronik yardimci mal
ve malzemelerin, ithalini, imalini, ihracini, dahili ticaretini yapabilir. Sirket bu maksatla her tiirlii
gayrimenkul, menkul ve mallart iktisap edebilir, kiralayabilir, ipotek vaz edebilir ve kaldirabilir,
bunlari gerektiginde satabilir.

Konusu ile ilgili tiretiminin yeni bir yapiya kavusturulmast amaciyla teknolojik bilgi tiretmek,
uriin ve tiretim ydntemlerinde yenilik gelistirmek, arastirma ve gelistirme faaliyetlerinde
bulunmak, iiriin kalitesini veya standardim yiikseltmek, verimliligini arttirmak, tiretim maliyetini
diigtirmek amaciyla arastirma, gelistirme yapmak ve konusu ile ilgili danismanlik, laboratuvar,
lojistik ve miihendislik hizmetleri vermek, konusu ile ilgili prototip iiriinleri gergeklestirmek

Sirket amacina uygun know how iceren kurumsal kaynak kullanmimi, otomasyon yazilumi ve
donammlarina yonelik her tiirlii Ar-Ge uygulama ve iiretim faaliyetlerinde bulunmak ve bunun
icin i¢ ve dig ticaret yapmak, teknoparklarda subeler agmak.

Depo, antrepo gibi gayrimenkulleri iktisap edebilir, satabilir, kiralayabilir ve kiraya verebilir.
Faaliyet alaniyla ilgili olarak giimriik ve dis ticaret hizmetleri verebilir. Depolama, ambarlama,
giimriikleme ve transit islemleri yapabilir.

Fikri ve Swai haklarla istigal edebilir, imtiyaz, ruhsat, lisans, ihtira berati, telif haklari,
alametifarika, know how, patent gibi fikri ve sinai miilkiyet haklari iktisap edebilir, kullanabilir,
kiralayabilir, devredebilir ve her tiirlii tasarrufta bulanabilir.

Sirketin istigal konusu ile ilgili yurt icinde ve disinda her tiirlii nakliyecilik isleri yapmak, nakliye
ile ilgili ve nakliye icin gerekli kamyon, treyler vs. satin almak, kiralamak, isletmek ve bu konu
ile ilgili anlasmalar yapmatk,

Yurt iginde ve disinda agilmis veya agilacak fuar ve panayirlara istivak etmek, maksat ve
mevzuuna giren mamullerin alim ve satimi, herhangi bir sekilde ilgilendiren biitiin yardimci ve
tamamlayict faaliyetlerde bulunmak, tanmitim ve sair amaglar ile brogiir ¢ikarmak, dergi, kitap,
gazete yaywmlamak, diger tamitim ve yayin araglarim kullanmak, bastirmak ve dagitimini
yaptirmak.
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Faaliyet konusu ile ilgili her tiirlii izin ve ruhsatnamelere iliskin olarak ilgili mercilerde takip ve
temin islemlerini yapmak, iigtincii kigilere ait izin ve ruhsatnameleri satin almak, satmak,
kiralamak veya kiraya vermek, yatirim indirimi ve tegvik belgelerini almak,

Sirket, bu amaglar: gerceklestirebilmek icin:
1-Iigili mevzuat cercevesinde gerekli ara¢ ve gereglerin alum ve satimini yapabilir,

2-Sirket konusu ile ilgili yurt iginde ve yurt disinda ac¢ilacak her tirlii kongre, seminer, kurs,
distribiitor toplantisi, iiriin tanitim toplantilart ve fuarlara katilabilir, acentelik alip verebilir,
konu ile ilgili patent ve lisans alabilir, satabilir, devredebilir, bunlar: gercek ve tiizel kisilerden
alacag krediler veya borglarina karsiligi ipotek, rehin veya teminat olarak gosterebilir,
ipotekleri ¢ozebilir, sirket alacaklarini temin igin baskalarimin menkul ve gayrimenkul mallar
lizerinde sirket lehine ipotek tesis ve tescil edebilir, ipotekli gayrimenkuller tizerinde diledigi
sekilde tasarrufta bulunabilir, ipotekleri ¢ozebilir, kefalet verebilir, kredi alabilir, kontrgaranti
islemlerinde bulunabilir. Bu maddede yazili islemler bu ana sézlesmede aksi agikg¢a belirtilmedigi
stirece yonetim kurulu karart ile yaptlir.

3- Yatirim hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla konu ile ilgili menkul ve
gayrimenkuller alabilir, satabilir,

4-Yurt ici ve yurt disinda subeler acabilir, konu ile ilgili yurt icindeki ve yurt disindaki ihalelere
katilabilir, finansal kiralama, operasyonel kiralama, faktéoring, barter sozlesmeleri yapabilir.

5- Yatirum hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak kayduyla Yerli ve yabanci gercek ve tiizel
kisilerle igbirligi yaparak sirket kurabilir ve kurulmusg sirketlere ortak olabilir, kurulmusg sirketleri
satin alabilir, sirketlerin amag¢ ve konusu icerisine giren islerin gerceklesebilmesi icin gerekli
bina depo ve nakil vasitast kiralayabilir, kiraya verebilir, satin alabilir ve satabilir. SPKn’nun
ortiilti kazang aktarimina iliskin hiikiimleri saklidir.

6-Yukarida belirtilen konularla ilgili olarak, yiiriirliikteki ithalat, ihracat rejimi ve ilgili mevzuat
cergevesinde ithalat ve ihracat yapabilir,

7-Yukarida swralanan isler disinda ileride sirket icin faydali ve liizumlu goriilecek baska islere
girisilmek istenildigi takdirde yonetim kurulunun teklifi iizerine keyfiyet genel kurulun onayina
sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket bu isleri de yapabilecektir.

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu (TTK), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn), 1I-17.1
sayuli Kurumsal Yonetim Tebligi basta olmak iizere sermaye piyasast mevzuati ve ilgili mevzuat
cergevesinde belirlenen esaslara uygun olmak ve yatirnmcilarin aydinlatilmasini teminen ozel
durum agiklamalar: kapsaminda sermaye piyasasi mevzuatimin ongordiigii gerekli agiklamalart
yapmak kaydiyla Sirket;

1- Sermaye Piyasasit Kanunu’nun 21/1 fikrast hiikmiine aykirt olmamak sartiyla, yerli, yabanci
gercek ve tiizel kigi ve kuruluglarla yiiriirliikteki mevzuata uygun olarak ortakliklar kurabilir,
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kurulmus ortakliklara katilabiliv, halihazirda kurulmus sirketlerin paylarin yatirim hizmetleri ve
faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla satin alabilir ve bunlari elden ¢ikarabilir.

2- Sirket yatirim hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak ve Sermaye Piyasasi Kanunu 'nun
ortiilii kazang aktarimina iligkin hiikiimleri sakli tutulmak kaydiyla dogrudan veya dolayli olarak
istirak ettigi sirketlerin kurulus veya sermaye artisina katilabilir, tahvil ihracit halinde bunlarin
neticelerinin ihrag eden sirketlere veya alicilara ve/veya kamu kurum ve kuruluslarina tekeffiilii,
her tiir garanti verilmesi ve degerlerinin korunmasini saglayacak iglemleri yapabilir.

Sermaye Piyasast Kanunu’nun 21/1 fikrast hiikmiine aykiri olmamak sartiyla, amag ve konusu ile
ilgili faaliyetler icin faydali ve liizumlu olan yurtici ve yurtdist izin, ruhsatname, ihtira berati,
lisans, imtiyaz, marka, model, ticaret unvani ve know-how gibi gayri maddi haklar: kismen veya
tamamen satin almak, kiralamak, kullanmak, satmak, kiraya vermek, iizerlerine intifa rehin
haklari tanimak gibi benzeri hukuki tasarruflarda bulunabilir.

Sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde belirlenen esaslara uygun olmak, sermaye piyasasi
mevzuatimn Ortiilii kazang aktarimina iliskin  hiikiimleri sakli kalmak ve yatinimcilarin
aydinlatilmasint teminen ozel durumlar kapsaminda sermaye piyasasi mevzuatinin 6ngordiigii
gerekli aciklamalarin yapilmasi kaydiyla, Sirket konusu ile ilgili olarak her tiirlii menkul ve
gayrimenkul mal iktisap edebilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, alabilir, satabilir, sahibi
bulundugu menkul ve gayrimenkuller iizerinde sirket lehine ipotek tesis ve tescil edebilir veya
bunlar iizerinde her tiirlii haklar iktisap edebilir; Sirket’in sahibi bulundugu veya diger kisi ve
kuruluslara ait menkul ve gayrimenkullerini ipotek verebilir, teminat olarak gosterebilir ve
alacaklarima karsilik da menkul ve gayrimenkulleri ipotek alabilir ve bu ipotekleri fek edebilir.

Sirketin kendi adina ve tigiincii kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil
rehin hakku tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde belirlenen esaslara
uyulur.

Sermaye Piyasasi Mevzuatina aykirilik teskil etmemesi, gerekli 6zel durum agiklamalarinin
yapilmasi ve yul iginde yapilan bagiglarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi, yapilacak
bagislarin iist simrimin genel kurul tarafindan belirlenmesi sartiyla, kendi amag ve konusunu
aksatmayacak sekilde sosyal amagh kurulmus olan vakiflara, derneklere, iiniversitelere ve
benzeri kuruluslara yardim ve bagista bulunabilir; derneklere tiye olabilir, vakiflara katilabilir.
Genel kurulda belirlenen iist simirt asan tutarda bagis yapilamaz. Yapilan bagislar dagitilabilir
kar matrahina eklenir. Yapilacak bagislar, Sermaye Piyasasi Kanunu nun ortiilii kazang aktarimi
diizenlemelerine aykiriik teskil edemez. Sermaye Piyasast Kurulu yapilacak bagis miktarina tist
smir getirme yetkisine sahiptir.

Sirketin onemli nitelikte iliskili taraf islemlerinde, értiilii kazang aktarimina iliskin hususlarda,
onemli nitelikteki islemler agisindan ve ozel durumlarin kamuoyuna duyurulmasina iliskin olarak
Sermaye Piyasast mevzuati diizenlemelerine uyulur.

Bu madde kapsaminda Sirket tarafindan gergeklestirilen is, islem ve faaliyetler bakimindan
gerekli hallerde yatirimcularin aydinlatilmasini teminen sermaye piyasast mevzuati ve ilgili
mevzuat uyarinca yapumasi zorunlu olan agiklamalar yapilacaktir.
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Yukarida gosterilen konulardan baska ilerde sirket igin faydal ve liizumlu goriilecek baska islere
girisilmek istendigi takdirde, Esas Sozlesme degisikligi icin Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan (SPK)
gerekli uygun goriis ve Ticaret Bakanligi’ndan gerekli iznin alinmast kosuluyla, yénetim
kurulunun teklifi iizerine genel kurul karari alimp, Esas Sozlesme degisikligi tescil ve ilan
ettirildikten sonra Sirket bu isleri de yapabilecektir.”

1.3 Sermaye, Paylar, Ortaklik Yapisi, Sermaye Hareketleri ve Kayith Sermaye Sistemi
1.3.1 Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirimlari

Sirket, 24 Mayis 2010 tarihinde 200.000 (iki yiiz bin) Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. Sirket’in
kurulusu ve kurulusundan bu yana yaptig1 sermaye artirimlarina iligkin bilgiler asagida yer almaktadir:

Tablo 1: Sirket’in Sermaye Artirnmlarim1 Gosterir Tablo

24.05.2010 03.10.2010 - 200.000 Bedelli (Nakdi)

12.09.2013 19.09.2013 200.000 2.000.000 Bedelli (Nakdi)

17.12.2014 24.12.2014 2.000.000 3.500.000 Bedelli (Nakdi)

28.06.2016 13.07.2016 3.500.000 5.500.000 Bedelli (Nakdi)

30.05.2018 06.06.2018 5.500.000 12.500.000 Bedelli (Nakdi)

01.12.2022 01.12.2022 12.500.000 45.000.000 Bedelli (Nakdi) —
5.152.760,16 TL
Bedelsiz (Gegmis
Yillar Dagitilmamig
Karr) — 27.347.239,84
TL

Sirket’in giincel g¢ikarilmis sermayesi, 45.000.000 TL’dir. Sirket yonetim kurulu, 24.05.2024 tarihli
karar1 ile halka arz kapsaminda Sirket’in mevcut pay sahiplerinin riigchan haklar1 kisitlanarak
45.000.000-TL’den 55.000.000’ye artirilmasi suretiyle ¢ikarilacak 10.000.000 adet B Grubu pay ile
Sayin Serkan Bahadir’a ait olan 6.000.000 adet B Grubu payin (toplam 16.000.000 adet B Grubu pay)
halka arz edilmesine iliskin karar almistir. Sirket paylarinin halka arz1 kapsaminda hazirlanan halka arz
izahnamesinin incelenmesi amaciyla Kurul’a 27.05.2024 tarihinde bagvuru yapilmis olup s6z konusu
bagvuru heniiz sonu¢lanmamuistir.

1.3.2 Kayith Sermaye Sistemine Gegis:

Sirket Esas S6zlesmesi’nin SPKn’nin amag ve ilkeleri ve Kurul diizenlemelerine uygun hale getirilmesi
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amaciyla Sirket, 6013 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun Yirirliigii ve Uygulama Sekli Hakkindaki
Kanun’un 20. maddesinin 3. fikrasi ve 19 Ekim 2012 tarih ve 28446 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Halka Agik Olmayan Sirketlerin Kayitl Sermaye Sistemine iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (“Teblig”)
hiikiimleri ve Teblig’in 6. maddesi hiikkmii ¢er¢evesinde kayithi sermaye sistemine gegis igin 08.11.2023
tarihinde Kurul’a bagvurmustur. Kurul, 26.02.2024 tarih ve 13/307 sayili toplantisinda kayitl sermaye
sistemine gegisi de igeren esas sozlesme tadiline olumlu goriis vermistir. Akabinde Bakanlik onayi ile
onaylanan esas sozlesme tadil metni, 25.04.2024 tarihinde gerceklestirilen genel kurul toplantisinda
kabul edilmistir. S6z konusu genel kurul karar1 26.04.2024 tarihinde tescil ve 26.04.2024 tarihli ve
11070 sayil1 TTSG’de ilan edilmistir.

Sirket’in kayitl sermaye tavani 225.000.000 (iki yiiz yirmi bes milyon Tiirk Liras1) TL olup, her biri 1
TL (bir Tirk Lirasi) itibari degerde 225.000.000 (iki yiiz yirmi bes milyon) adet paya bolinmustiir.
Sirket yonetim kurulu, kayith sermaye tavani dahilinde ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya yetkilidir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni, 2024-2028 yillar i¢in gecerlidir.
2028 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavania ulagilamamis olsa dahi, 2028 yilindan sonra
Yonetim Kurulu’nun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutari igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan 5 yili gegmemek
lizere yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda, yonetim
kurulu karariyla sermaye artirim1 yapilamaz.

1.3.3 Paylar ve Pay Gruplari:

Isbu Rapor tarihi itibariyle Sirket paylarinin bir kismi nama yazili ve bir kismi hamiline yazilidir. Ancak
paylarin basimina iliskin herhangi bir karara rastlanmadigindan Sirket paylarinin herhangi bir senede
baglanmadigi, bir bagka deyisle ¢iplak paylarin s6z konusu oldugu anlagilmistir. Sirket tarafindan,
Sirket’in hamiline yazili paylarimin TTK diizenlemeleri geregince Merkezi Kayit Kurulusu Anonim
Sirketi’ne (“MKK?”) kaydi i¢cin MKK’ya bagvuru yapildigi ve onay beklendigi bilgisi tarafimiza
iletilmistir. Sirket paylari, (A) ve (B) grubu olmak iizere iki adet pay grubuna ayrilmistir. Bunlardan
Sirket sermayesinin 9.000.000 TL’ye tekabiil eden dokuz milyon adedi nama yazili (A) grubu,
36.000.000 TL’ye tekabiil eden otuz altt milyon adedi ise hamiline yazili (B) grubu paylardir.

1.3.4 Giincel Sermaye ve Pay Sahipligi Yapis1

Isbu Rapor tarihi itibarryla, Sirket, SPKn hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmistir.
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 45.000.000 TL (kirk bes milyon Tiirk Lirasi) olup, muvazaadan ari
sekilde tamamen 6denmistir ve bu husus Kirikkale SMMM odasinin 1194 numarasi ile tescilli Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir Yunus Giiney tarafindan hazirlanan 31.10.2023 tarihli sermayenin
0dendiginin tespitine dair serbest muhasebeci mali miisavir raporu ile tespit edilmistir. Sirket’in mevcut
¢ikarilmis sermayesi, her biri 1 TL (Bir Tirk Liras1) nominal degerde toplam 45.000.000 (kirk bes
milyon) adet paya boliinmiistiir.

Sirket tarafindan 27.05.2024 tarihinde verilen yazili beyanda, Sirket kayitlarma gére TTK’ nin 376. ve
377. Maddeleri tahtinda herhangi bir sermaye kaybi ve borca batiklik durumunun bulunmadigi beyan
edilmistir.

Isbu Rapor tarihi itibariyla, Kirikkale Ticaret Sicil Miidiirliigiince 01.12.2022 tarih ve 607 onay yazis
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ile onaylanan Sirket pay defterine (“Pay Defteri”) gore, Sirket’in giincel ve halka arzdan sonraki

ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer aldigi gibidir:

Tablo 2: Sirket’in Giincel Ortakhik Yapisim Gosterir Tablo

8.550.000 8550000 | %19 | A Nama

kan BAHADIR AL

Serkan 34.200.000 34200000 | %76 | B Hamiline

. 450.000 450.000 %l | A Nama

Sezai BAHADIR AL

ezal 1.800.000 1.800.000 | %4 B Hamiline
TOPLAM 45.000.000 45.000.000 | %100

Tablo 3: Sirket’in Halka Arz Sonrasindaki Ortaklhik Yapisim Gosterir Tablo

| sirketinHalka ArzSonrasi Ortaklik Yapist |

8.550.000 8550.000 %1555 A Nama
Serkan BAHADIR |—— 250,000 28.200.000 %5127 B Hamiline
. 450.000 450000 %082 A Nama
BAHADIR
Sezal 1.800.000 1.800000 |%327| B Hamiline
Halka Acik 16.000.000 16.000.000 |%29.09 B Hamiline
TOPLAM 55.000.000 55.000.000 | %100

1.3.5 Imtiyazlar:

(A) Grubu Pay Sahiplerinin Yo6netim Kurulu iiyeligi i¢in aday gosterme ve genel kurul toplantilarinda
oy imtiyazi bulunmaktadir. (A) Grubu Pay sahiplerinin Ydnetim Kurulu {iyeligi i¢in 6nerecegi adaylar
arasindan Genel Kurul tarafindan segilecek iiyelerin sayisi, Yonetim Kurulu {iye sayisinin toplaminin
yarisin1 agamaz. Ayrica (A) Grubu Pay Sahiplerinin sahip olduklar1 her bir pay icin bes oy hakki
bulunmaktadir. (B) Grubu Paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

Sermaye artirimlarinda, aksi kararlagtirilmadikea, (A) Grubu Paylar oraninda (A) Grubu Pay, (B) Grubu
Paylar oraninda (B) Grubu Pay ihra¢ edilecektir. Sermaye artirnmlarinda Y6netim Kurulu tarafindan
yeni pay alma haklarinin kisitlanmasina karar verilirse sadece (B) Grubu Pay ihrag edilecektir.

1.3.6 Paylarin Devir ve Tedaviilii:

Pay Defteri’nin incelenmesi sonucunda, Sirket paylari iizerinde herhangi bir takyidat veya devir

kisitlayict ibare tespit edilmemistir. Bununla birlikte Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Paylarin Devri”
baglikli 17. maddesinde (i) Sirket paylarinin devrinin TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve diger ilgili
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mevzuata gore gerceklestirilecegi, (i) B grubu paylarin devrine iligkin kisitlama getirilemeyecegi, (iii)
ancak (A) grubu paylarin devri halinde bu paylarin 6ncelikli olarak (A) grubu pay sahiplerine 6nerilecegi
hiikiim altina alinmustir.

Bu maddede ayrica Sirket yonetim kurulunun, Sirket’in faaliyet konusunun gerceklesmesi, isletme
konusu veya ekonomik bagimsizlik bakimindan Sirket’in, bagli ortakliklarinin veya istiraklerinin ticari
faaliyetlerine zarar verme potansiyeli bulunan kisilere veya tiizel kisilere yapilan imtiyazli pay
devirlerini reddetme hakkina sahip oldugu belirtilmistir.

(A) Grubu paylarin devri halinde devralan, paylar1 kendi adina ve hesabina aldigini1 agik¢a beyan
etmezse veya devralanin 6deme yeterliligi siipheli ise ve Sirketge istenen teminat verilmemigse Sirket
yonetim kurulunun devre onay vermeyi reddedebilecegi belirtilmistir.

Bu halde, devredene, devre konu paylari, bagvurma anindaki gergek degeriyle, Sirket’in devreden
disindaki pay sahipleri veya ligiincii kisiler hesabina almay1 onererek Tiirk Ticaret Kanunu’nun 493.
maddesi hiikkmiine uygun olarak onay isteminin reddedilebilecegi hiikiim altina alinmistir. Devralan,
paylarin gergek degerinin belirlenmesini isterse, Sirket ile sdzlesme iligkisi olan bagimsiz denetim
firmast disindaki, uluslararasi alanda taninmis ve Kurul’dan denetim lisansi almis bagimsiz denetim
firmalar1 arasindan segilecek bir denetim firmasinin Uluslararasi Degerleme Standartlar kapsaminda
yer verilen degerleme yontemi esas alinarak hesaplanacagi ve degerleme giderlerini Devralanin
karsilayacagi ifade edilmistir. Devralan, gergek degeri 6grendigi tarihten itibaren 1 ay iginde bu fiyati
reddetmezse devralma Gnerisini kabul etmig sayilacaktir.

Yine ayn1t maddede Kurul’dan gerekli uygun goriis ve Bakanlik’tan gerekli iznin alinmasi kosuluyla, A
grubu paylardan herhangi birinin herhangi bir sebeple borsada islem gorebilir nitelikte paya
doniistiiriilebilmesi igin, bu paylarin (B) grubu paya doniisiimii igin Esas S6zlesme degisikligi yapilmasi
ve Esas Sozlesme degisikliklerinin Esas S6zlesme’nin 10. maddesinin tiglincii fikrasinda yer verilen
agirlastirilmis nisap ¢ergevesinde genel kurulca onaylanmasi gerektigi ifade edilmistir. Bununla birlikte
B grubu paylarin devrinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket’in kredi iligkisi i¢erisinde
oldugu bankalarla akdettigi kredi sdzlesmelerinde, Sirket’in ortaklik yapisinin degismesinin temerriit
hali olusturacagi seklinde hiikkiimler bulunmaktadir. Ancak isbu Rapor’un Ek-2’sinde herhangi bir sarta
bagli olmaksizin ibraz edilen Kontrol Degisikligi Izin Yazilari, bankalardan temin edilmis ve bunun
sonucunda B grubu paylarin devir ve tedaviiliinii engelleyecek baskaca herhangi bir husus kalmamuistir.

Esas Sozlesme’nin 10. maddesinin t¢ilincii fikrasi uyarinca; asagidaki konularda ve bu konularmn
kapsamina giren Esas Sozlesme degisikliklerinde SPKn ve TTK’da yer alan nisaplar korunmak kaydiyla
ayrica (A) Grubu paylarin temsil ettigi sermayenin en az %75 c¢ogunluguna sahip (A) Grubu pay
sahiplerinin olumlu oyu sart kosulmustur.

0] kayith sermaye sistemine gore yapilacak sermaye artirimlar haricinde esas sézlesmenin
tadil edilmesi
(i) Sirket’in faaliyet konularmin degistirilmesi, yeni faaliyet konularina girilmesi veya var

olan faaliyet konularinin terk edilmesi,

(iti)  Sirket’in tasfiyesi, sona ermesi, infisahi, sermaye azaltimi, nev’i degistirmesi,

(iv) iflas, konkordato, 2004 sayili Icra ve Iflds Kanununun 309/m. maddesi kapsaminda
finansal yeniden yapilandirma i¢in basvuruda bulunulmasi,

(V) A Grubu pay sahiplerinin yonetim kurulu iiyesi belirleme imtiyazinin veya Sirket’in
yonetim kurulu tiye sayisinin degistirilmesi ve imtiyazlarin tamamen kaldirilmasi.
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Sirket’in kendi paylarin1 geri almasi s6z konusu olursa sermaye piyasasi mevzuatt ve ilgili mevzuata
uygun olarak hareket edilecegi ve gerekli 6zel durum agiklamalari yapilacagi belirtilmistir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye” baslikli 6. maddesi uyarinca, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak
bedelleri 6denmedik¢e veya satilamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay cikarilamaz. Sirket
paylarmin devri, TTK ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirlenen esaslara uygun olarak
gergeklestirilir. Sirket, Sermaye Piyasas1 mevzuatinda belirlenen esaslara uymak sartiyla kendi paylarimi
iktisap veya rehin olarak kabul edebilir.

2. SIRKET’IN YONETIM YAPISI
2.1  Yénetim Kurulu, Olusumu ve Uyeleri:

Sirket Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu” baslikli 8. maddesi uyarinca; Sirketin igleri ve idaresi,
genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati ¢ergevesinde 1/2'si (A) grubu
pay sahipleri arasindan veya gosterecekleri adaylar arasindan segilecek en az 5 (bes), en fazla 7 (yedi)
tiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Herhangi bir siipheye mahal vermemek adina 5
(bes) iiyeden olusan yonetim kurulunun 2 (iki) iiyesi, 6 (alt1) iyeden olusan yonetim kurulunun 3 (ii¢)
tiyesi, 7 (yedi) tiyeden olusan yonetim kurulunun 3 (ii¢) tyesi (A) grubu pay sahipleri veya
gosterecekleri adaylar arasindan segilir.

Yonetim kurulu tiyeleri, en ¢ok 3 (li¢) yil gérev yapmak lizere segilir. Se¢im siiresi sona eren yonetim
kurulu tyeleri yeniden segilebilir. Se¢im siiresi sona eren yonetim kurulu iiyeleri yeniden se¢ilebilir.
Yonetim Kurulu tiyeliklerinden birinin bosalmasi halinde yonetim Kurulu, bosalan tiyelik i¢in, yapilacak
bir sonraki genel kurul toplantisinin onayina sunulmak ve bu toplantiya kadar gérev yapmak tizere, bir
iiyeyi gecici olarak atayacaktir. (A) grubu pay sahipleri tarafindan aday gosterilerek secilmis yonetim
kurulu iiyesi yerine yine (A) grubu pay sahiplerinin aday gostermesi suretiyle segilen yonetim kurulu
tiyelerinden goreve devam edenlerin ¢ogunlugunun 6nerdigi aday atanir. Atamasi genel kurul tarafindan
onaylanan tiye, selefinin gorev siiresini tamamlayacaktir. Yonetim kurulu tiyeleri giindemde ilgili bir
maddenin bulunmasi veya giindemde madde bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, genel
kurul karariyla her zaman gorevden alinabilirler.

Y 6netim kurulu iiyelerinin pay sahibi olmasi zorunlu degildir. Tiizel kisiler yonetim kuruluna segilebilir.
Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tliye segildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi
tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur. Yonetim kurulu liyesi olan tiizel
kisi, kendi adina tescil edilmis bulunan kisiyi Sirket’e bagvurarak tescil ve ilan ettirmek kosuluyla her
an degistirebilir. Tiizel kisi yonetim Kurulu iiyesini temsil etmesi i¢in ilgili tiizel kisi tarafindan segilecek
gergek kisi temsilci, temsil ettikleri tiizel kisilerle temsil miinasebeti kesildiginde tiyelik sifatim
kendiliginden kaybederler.

Yonetim kurulu; TTK, SPKn ve ilgili diger mevzuat ile isbu Esas Sozlesme uyarinca genel kurulca
alinmasi gereken kararlar disinda kalan kararlar1 almaya yetkilidir.

Sirket’in mevcut yonetim kurulu iiyeleri asagidaki tabloda yer almakta olup, mevcut yonetim kurulu
iiyeleri, Kirikkale Ticaret Sicil Midiirliigii tarafindan 01.12.2022 tarihinde tescil ve 01.12.2022 tarihli
ve 1627 sayili TTSG’de ilan edilen 01.12.2022 tarihli genel kurul karar1 ile 01.12.2025 tarihine kadar
gorev yapmak iizere se¢ilmistir.
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Tablo 4: Sirket’in mevcut yonetim kurulu iiyelerini gosterir tablo

Serkan Bahadir | Y6netim Kurulu Bagkani1| 01.12.2022 01.12.2025 3yil
Sezai Bahadir | Yonetim Kurulu Bagkan | 01.12.2022 01.12.2025 3yil
Yardimcist

Yonetim Kurulu Bagkani, (A) Grubu Pay sahiplerinin Yonetim Kurulu iiyeligi igin 6nerdigi adaylar
arasindan secilen yonetim kurulu {iiyeleri arasindan atanir. Yonetim Kurulu Baskani’nin, esitlik
durumunda belirleyici oy verme hakki bulunmamaktadir.

Esas Sozlesme’nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baslikli 19. maddesi geregince Kurul
tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve aliman yonetim kurulu kararlar1 esas sdzlesmeye aykir1 ve gecersiz
sayilir. Ayrica Kurumsal Y&netim Ilkelerinin Uygulanmasi bakimindan 6nemli nitelikte sayilan
islemlerde ve Sirket’in iligkili taraf islemlerinde ve tgilincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iligkin iglemlerde Kurul’un kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uyulur.

2.2 Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu” baglikli 8. maddesine gore, yonetim kurulunda 2 (iki)
iyeden az olmamak iizere goérev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri SPK’nin kurumsal
yonetime iliskin diizenlemeleri basta olmak {izere sermaye piyasas1 mevzuatina gore tespit edilir. (A)
grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segilecek yonetim kurulu iiyeleri, s6z konusu
bagimsiz lyeler haricindeki liyelerden olacaktir. Bagimsiz iiyenin bagimsizligim1 kaybetmesi, istifa
etmesi veya gorevini yerine getiremeyecek duruma gelmesi hélinde sermaye piyasast mevzuati ve
Kurul’un kurumsal yo6netim ilkelerinde yer alan diizenlemelere uyulur. Bagimsiz yonetim kurulu
iiyelerinin {icretlerinin belirlenmesinde sermaye piyasasi mevzuati hiikkiimlerine uyulur.

Bu ¢ergevede, en az 5 (bes) en fazla 7 (yedi) tiyeden olusacak yonetim kuruluna, Kurul’un kurumsal
yonetime iliskin diizenlemelerinde bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar
cergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Isbu Rapor tarihi itibariyle Sirket’in bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri heniiz secilmemis olup en geg
Sirket paylariin halka arzindan sonra yapilacak ilk genel kurul toplantisinda secgilmesi ve bu sekilde
mevzuata uyum saglayacag bilgisi Sirket tarafindan tarafimiza iletilmistir.

I1.7.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi’nde yer alan bagimsizlik kriterleri, agsagida belirtilmistir:

a. Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede bir etki sahibi oldugu ortakliklar ile
sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan
ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendisi, esi ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri hisimlar arasinda; son bes yil icinde 6nemli gérev ve sorumluluklar
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tistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmamasi, sermaye veya oy haklarimin
veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip olunmamasi ya da
Oonemli nitelikte ticari iliskinin kurulmamis olmasi.

Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dahil), derecelendirilmesi ve danismanlig1 olmak {izere, yapilan anlagsmalar ¢ercevesinde sirketin
onemli Olclide hizmet veya iiriin satin aldig1 veya sattig1 sirketlerde, hizmet veya {irlin satin
alindig1 veya satildig1 donemlerde, ortak (%5 ve iizeri), nemli gorev ve sorumluluklar iistlenecek
yonetici pozisyonunda ¢alisan veya yonetim kurulu iiyesi olmamas.

Bagimsiz yonetim kurulu liyesi olmasi sebebiyle iistlenecegi gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip olmasi.

Bagli olduklar1 mevzuata uygun olmasi sartiyla, liniversite 6gretim iiyeligi harig, iiye olarak
secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli ¢alismiyor olmasi.

31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Tiirkiye’de yerlesmis
say1llmasi.

Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligini koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce

karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip olmasi.

Sirket faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve tstlendigi gorevlerin gereklerini tam olarak
yerine getirebilecek Ol¢iide sirket iglerine zaman ayirabiliyor olmasi.

Sirketin yonetim kurulunda son on yil icerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu iyeligi
yapmamis olmasi.

Ay kisinin, sirketin veya sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yénetim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin {igten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin
besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak gorev almiyor olmasi.

Yonetim kurulu liyesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis olmas.

Yonetim, Temsil ve ilzam:

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Yonetimi ve Temsili” baglikli 9. maddesinde, Sirket yonetiminin ve

disartya kars1 temsilinin yonetim kuruluna ait oldugu ve Sirket tarafindan verilecek her tiirlii belgelerin,
yapilacak islem ve imzalanacak sozlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in bunlarin Sirket {invani altina

konmus Sirket’i temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasiin taginmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica
Sirket yonetim kurulunun TTK madde 370/2 uyarinca, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas

liyeye veya miidiir olarak {iglincii kisilere devredebilecegi ifade edilmistir. Bu durumda en az bir yonetim

kurulu Giyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu, TTK madde 367 uyarinca diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya

tamamen bir veya birka¢ yonetim kurulu iliyesine veya iciincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢
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yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun i¢in gerekli olan gorevleri, tanimlar, yerlerini gosterir,
ozellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Y6netim Kurulu, istem tizerine
pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bicimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢
yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Temsile yetkili kigileri ve bunlarin temsil sekillerini gosterir kararin noterce onaylamis sureti ticaret
sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yetkisinin devri gecerli olmaz. Temsil yetkisinin
sinirlandirilmasi, iyi niyet sahibi iiciincii kisilere karsi hiikiim ifade etmez; ancak, temsil yetkisinin
sadece merkezin veya bir subenin islerine 6zgiilendigine veya birlikte kullanilmasina iligkin tescil ve
ilan edilen sinirlamalar gegerlidir.

Sirket yonetim kurulu, temsile yetkili olmayan yonetim kurulu iiyelerini veya Sirket’e hizmet akdi ile
bagli olanlar1 sinirli yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcilari olarak atayabilir. Bu sekilde
atanacak olanlarin gorev ve yetkileri, TTK madde 371/7 uyarinca hazirlanacak i¢ yonergede agikca
belirlenir. Bu durumda i¢ yonergenin tescil ve ilan1 zorunludur. Yetkilendirilen ticari vekil veya diger
tacir yardimcilar1 da ticaret siciline tescil ve ilan edilir.

Isbu Rapor tarihi itibariyle her bir yonetim kurulu iiyesi (Serkan Bahadir ve Sezai Bahadir), Sirket’i
temsil etmek iizere miinferit imzalartyla 01.12.2025 tarihine kadar yetkili kilmmuslardir. Incelenen
belgelerden, Sirket’te sinirli imza yetkilerini diizenleyen herhangi bir yonetim kurulu i¢ yOnergesi
diizenlenmedigi gorilmiistiir.

Sirket, 1 Aralik 2022 tarihli ve 10716 sayil1 TTSG’de ilan edilen 30.11.2022 tarihli 2022/003 sayil
Ortaklar Kurulu Karari ile limited sirketten anonim sirkete doniiserek nev’ini degistirmistir. Sirket,
limited sirket oldugu dénemde Ticari Defterlere Iliskin Teblig’in 11. maddesinin 4. fikras1 uyarinca
(“Limited sirketlerde miidiir veya miidiirler kurulunun sirket yonetimi ile ilgili olarak aldigi kararlar
genel kurul toplanti ve miizakere defterine kaydedilebilecegi gibi ayri bir miidiirler kurulu karar defteri
de tutulabilir”.) ayr1 bir miidiirler kurulu karar defteri tutmamig ve mudiirler kurulu kararlarini da genel
kurul toplanti ve miizakere defterine islemistir. Sirket’in 2021 yilindan tiir degisikligine kadar tuttugu
(midiirler kurulu kararlarini da igeren) ortaklar karar defteri ile bu tarihten sonraki donemde ayr1 ayri
tutulan genel kurul toplanti ve miizakere defteri ile yonetim kurulu karar defteri incelenmistir. Tim bu
defterlerin usuliine uygun tutuldugu; agilis, kapanis tasdiki ile ara tasdiklerinin siiresinde yapildigi
goriilmistiir. Kararlarin igerigi incelendiginde ortaklar kurulu ve yonetim kurulu kararlarinda TTK ve
Esas Sozlesme kapsamindaki nisaplara uyuldugu, herhangi bir ¢ekimser oy yahut muhalefet serhi
olmadigy; ayrica devir ve tedaviilii etkileyen bir karar olmadig1 gériilmistiir.

2.4  Yonetim Kurulu Komiteleri:

Sirket esas sdzlesmesinin “Yonetim Kurulu” baglikli 8. maddesi uyarinca, yonetim kurulu tarafindan,
yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi i¢in yonetim
kurulu biinyesinde TTK, SPKn, Kurul’un kurumsal yonetime iliskin diizenlemeleri ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine gore gerekli komiteler olusturulur. Komitelerin olusumu, gorev alanlari, ¢alisma
esaslari, hangi iiyelerden olusacagi ve yonetim Kurulu ile iligkileri TTK, SPKn, Kurul’un kurumsal
yonetime iliskin diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gére yonetim kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya agiklanir.

Isbu Rapor tarihi itibartyla s6z konusu komiteler heniiz kurulmamistir.
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2.5 Kotasyon Yonergesi’nin 7. Maddesinin 5. Fikrasi1 Cercevesinde Yapilan Aciklamalar:

Kotasyon Yonergesi’nin 7 maddesinin 5. fikrasi ¢ergevesinde tarafimiza sunulan adli sicil kayitlariin
incelenmesi sonuncunda; Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri ve yonetim kontroliinii elinden bulunduran
pay sahipleri Serkan Bahadir ile Sezai Bahadir’in, Sermaye Piyasast mevzuatinda ve 19.10.2005 tarihli
ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda yer alan suglar, 26.09.2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza
Kanunu’nun (“TCK”) 282. maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama
sucundan ve 0diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin glivenligine kars1 suglar,
Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suglar, milli savunmaya kars1 suclar, devlet sirlarina
kars1 suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni koétiiye
kullanma, hileli iflas, biligsim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya
kredi kartlarinin kotiiye kullanilmasi, kagakeilik, vergi kagakeiligi veya haksiz mal edinme suglarindan
hiikiim giymemis olmasi sartin1 sagladiklari, ayrica TCK’ nun 53. maddesinde belirtilen siireler gegcmis
olsa bile kasten islenen bir sugtan dolay1 bes (5) yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina carptirilmig
olmadiklari tespit edilmistir.

Sirket’in yOnetim kurulu iiyeleri ve yonetim kontroliinii elinden bulunduran pay sahipleri Serkan
Bahadir ile Sezai Bahadir’in, Kotasyon Yonergesi’nin 7 maddesinin 5. fikrasinda belirtilen hususlarda
daha 6nce sonuclanan ya da yargilama siireci devam eden bir davast bulunmamaktadir.

Yukarida bahse konu olan tespit ve incelemelerimiz, Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri ve yonetim
kontroliinii elinde bulunduran ortaklar: ile ilgili olarak, Sirket’in paylarinin halka arzi kapsaminda,
27.05.2024 tarihinde Kurul’a yaptig1 bagvuruda, Kurul’a sundugu Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri ile
genel miidiirt ve tist yonetimi elinde bulunduran kisilerin 23.04.2024 tarihli arsivli adli sicil kayitlari ile
s0z konusu kisilerin iletmis oldugu UY AP kayitlar1 ¢cergevesinde yapilmistir.

2.6 Genel Kurul:

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul” baglikli 10. maddesi uyarinca, olagan veya olaganiistii genel kurul
toplantilarinda asagida belirtilen esaslar uygulanir:

. Davet Sekli: Genel Kurul toplantilarina davet hakkinda TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin
ilgili hiikiimlerinde yer alan davet usul ve sekli ile ilan siirelerine iligkin diizenlemelere uyulur.
Bu davet ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere, toplanti tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir.
TTK ile sermaye piyasast mevzuatinin ilgili hitkimlerinde 6ngoriilen bilgi ve belgeler genel kurul
toplant1 ilan ile birlikte, ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak {izere, toplanti tarihinden en az ii¢
hafta once ilan edilir ve pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Genel kurul
toplantilarina ¢agri konusunda SPKn’nin 29/1 hikkmi saklidir.

° Toplanti Zamami: Genel kurullar, olagan veya olaganiistii olarak toplanir. Olagan genel kurul,
sirketin hesap devresi sonundan itibaren 3 ay icerisinde ve senede en az bir defa; olaganiistii genel
kurullar ise, Sirket islerinin, TTK’nin ve sermaye piyasasi mevzuatimin ilgili hiikiimlerinin
gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.

° Oy Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olagantistii genel kurul toplantilarinda, her bir (A) Grubu
pay sahibine 5 (bes) oy hakki ve her bir (B) Grubu pay, sahibine 1 (bir) oy hakki verir. TTK’nin
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479 uncu maddesinin 3/a bendi uyarinca Esas Sozlesme degisikliklerinde oyda imtiyaz
kullanilamaz. Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin pay sahibi oldugunu
kanitlayan belgeleri veya pay senetlerini Sirket’e, bir kredi kurulusuna veya baska bir yere depo
edilmesi sartina baglanamaz. Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri, kendilerini diger pay
sahipleri veya disaridan atayacaklar1 vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler. Sirkete pay sahibi olan
vekiller, kendi oylarindan baska temsil ettikleri pay sahibinin sahip oldugu oylar1 kullanmaya
yetkilidir. Vekaletnameler ve vekaleten oy kullanma usul ve esaslarina TTK, sermaye piyasasi
mevzuati ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Miizakerelerin Yapilmasi ve Karar Nisabi: Sirket Genel kurul toplantilarinda TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda yazili hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alinir. Kurul’un genel
kurul toplantisinda glindeme baglilik ilkesine uyulmaksizin goriisiillmesini veya ortaklara
duyurulmasimi istedigi hususlarin genel kurul giindemine alinmasi zorunludur. Genel kurul
toplantilar1 ve bu toplantilardaki karar nisabi, TTK, sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri ile
SPK’nin kurumsal yonetim ilkeleri ve sair diizenlemelerine tabidir.

Toplant1 Yeri: Genel kurul, Sirketin merkez adresinde veya Sirket merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir.

Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilm: Sirket’in genel kurul toplantisina
katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527. maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak
Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig hiikiimleri uyarmca hak sahiplerinin bu
toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkéan taniyacak Elektronik
Toplant1 Sistemini kurabilecegi gibi bu amag¢ i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket sézlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem
tizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta
belirtilen haklarin1 Teblig hiikiimlerinde belirtilen ¢ergcevede kullanabilmesi saglanir.

Toplantiya iliskin Usil ve Esaslarin Belirlenmesi: Yonetim kurulu, genel kurul ¢alismalarina
iliskin esas ve usullerin belirlenmesine yénelik i¢c yonerge hazirlar. i¢ yonerge genel kurul
tarafindan onaylanir ve ticaret siciline tescil edilir. TTK hiikiimlerini dikkate alarak hazirlanan i¢
yonerge, kanunlarin izin verdigi durumlar disinda, ortaklarin genel kurula katilma, oy kullanma,
dava a¢ma, bilgi alma, inceleme ve denetleme gibi vazgegilemez nitelikteki haklarmi, toplanti
bagkanliginin kanunlardan kaynaklanan gorev ve yetkilerini sinirlandiran veya ortadan kaldiran
0zel hiikkiimler igeremez.

SPKn ve TTK’da yer alan nisaplar korunmak kaydiyla, Sirket genel kurulunun asagidaki
konularda ve bu konularin kapsamimna giren esas sdzlesme degisikliklerinde ("Ozellikli
Agirlagtirilmis Genel Kurul Karar Nisab1 Gerektiren Konular") karar alabilmesi i¢in ayrica (A)
Grubu paylarin temsil ettigi sermayenin en az % 75 (yetmis bes) cogunluguna sahip (A) Grubu
pay sahiplerinin olumlu oyu gerekir:

- Kayithi sermaye sistemine gore yapilacak sermaye artirimlari haricinde, esas sézlesmenin tadil
edilmesi,

- Sirketin faaliyet konularimin degistirilmesi, yeni faaliyet konularma girilmesi veya var olan
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faaliyet konularinin terk edilmesi,

-Sirketin tasfiyesi, sona ermesi, infisahi, sermaye azaltimi, nev’i degistirmesi,

- Iflas, konkordato, 2004 sayill Icra ve iflas Kanunu'nun 309/m. maddesi kapsaminda finansal
yeniden yapilandirmasi i¢in bagvuruda bulunulmasi,

- (A) Grubu pay sahiplerinin yonetim kurulu iiyesi belirleme imtiyazinin veya Sirketin yonetim
kurulu iiye sayisinin degistirilmesi ve imtiyazlarin tamamen kaldirilmasi.

Sirket'e iliskin 2021, 2022, 2023 ve 2024 yillarinda yapilan olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti
tutanaklar1 incelenmis ve ilgili genel kurul toplantilarinin TTK’da belirtilen toplanti ve karar nisaplarina
uygun sekilde gergeklestigi ve herhangi bir muhalefet serhinin olmadigi tespit edilmistir. Bu kisimda
belirtilenler diginda aktarilmasi gereken bagkaca 6nemli bir hususa rastlanmamastir.

3. BAGIMSIZ DENETIM

Esas S6zlesme’nin “Hesap Donemi” baglikli 13. maddesi ¢ergevesinde, Sirket hesap yili Ocak ayimin
birinci giiniinden baslar ve Aralik ayinin sonuncu giinii sona erer.

Esas Sozlesme’nin “Bagimsiz Denetim” baslikli 16. maddesi uyarinca, Sirket’in ve mevzuatta
ongoriilen hususlari denetimi hakkinda TTK’nin ve sermaye piyasasi mevzuatinin ilgili maddeleri
uygulanir. Kurulca diizenlenmesi 6ngoriilen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetime tabi
olunmasi durumunda bagimsiz denetim raporu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen usul
ve esaslar dahilinde hazirlanir ve kamuya duyurulur.

Sirketin faaliyet sonuglarini gosterir yillik ve ara donem finansal tablo ve raporlarin hazirlanmasinda
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uyulur. Kurul tarafindan diizenlenmesi ngoriilen finansal tablo
ve raporlar ile bagimsiz denetim raporu ilgili diizenlemelerde belirlenen usul ve esaslar dahilinde
kamuya agiklanir.

Sirket'in halka arz izahnamesinin ekinde yer almasi planlanan, Sirket’in 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022
ve 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren mali yillara iliskin ve 2024 yili ilk 3 aylik ara donem hesap
denetimlerini yapan bagimsiz denetim kurulusu Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danismanlik Anonim

Sirketi olup s6z konusu donemler i¢in bas denet¢i Harun Aktag’tir.

4. SIRKET’IN KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARINDA YER ALAN BAGLI
ORTAKLIKLARI VE iSTIRAKLERI HAKKINDA BIiLGILER

Sirket’in pay sahibi oldugu herhangi bir istiraki yahut bagl ortakligi bulunmamaktadir.
5. MEVZUATA UYUM, RUHSATLAR VE iZINLER
5.1 Mevzuata Uyum

Sirket'in faaliyetleri, Tiirkiye’de gecerli kanun ve sair tiim yasal mevzuata tabidir. Sirket’in,
faaliyetlerini dogrudan etkileyebilecek ve tabi oldugu mevzuat asagida listelenmektedir.
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Tablo 5: Sirket’in Tabi Oldugu Mevzuat Listesi

1. 6102 sayih TTK

2. 10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik

3. 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve 02.02.2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y 6netmeligi

4. 4458 sayil1 Giimriik Kanunu

5. 2872 sayili Cevre Kanunu ve 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yliriirliige
giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Y onetmeligi

6. ADR (Tehlikeli Maddelerin Karayolu ile Uluslararasi Tasimaciligma iliskin Avrupa
Anlagmasi) ve 18.06.2022 tarihli ve 31870 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tehlikeli
Maddelerin Karayoluyla Taginmas1 Hakkinda Y 6netmelik

7. 5015 sayili Petrol Piyasast Kanunu ve 12.02.2011 tarih 27844 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Madeni Yaglarin Ambalajlanmasi ve Piyasaya Sunumu Hakkinda Teblig

8. 6446 sayil Elektrik Piyasas1i Kanunu ve 12.05.2019 tarih ve 30772 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeligi

9. 6769 sayili Sinai Miilkiyet Kanunu

10. | 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu ve 30.12.2017 tarih ve 30286 sayili Resmi
Gazete’de yayimnlanan Veri Sorumlulart Sicili Hakkinda Yo6netmelik

11. | 4857 sayili is Kanunu

12. | 5510 sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu

Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatina iliskin Mevzuat:

Isletmeler; 10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri A¢gma ve Calisma
Ruhsatlarina liskin Y6netmelik uyarinca, istisnai durumlar hari¢ olmak iizere, isletmeler, ofis, magaza,
depo gibi igyerleri i¢in, s6z konusu isyerleri faaliyete baslamadan 6nce, bir igyeri agma ve calisma
ruhsat1 almakla yiikiimliidiir. Isyeri agma ve calisma ruhsati olmadan ticari faaliyette bulunmak, idari
para cezas1 yaptirimina yol agmakta ve ilgili isyerinin kapatilmasina neden olabilmektedir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik uyarinca gayrisihhi miiesseseler disinda kalan
her tiirlii igyeri sthhi miiessese olarak adlandirilmaktadir. Gayri sthhi miiessese ise, faaliyeti sirasinda
¢evresinde bulunan biyolojik, kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya
vermesi muhtemel olan ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseselerdir. Bu
kapsamda s6z konusu miiesseseler: (i) gegerli bir igyeri agma ve g¢alisma ruhsati kapsaminda faaliyet
gostermeli ve (ii) isletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamalidir.
flgili belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetlemeye ve bu tesislerin kamu saghgi ve
cevre bakimindan tehlike arz etmesi halinde, s6z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak
durdurulmasi dahil olmak tizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Sirket’e ait “Hacibali Koyt Hacibaliosb Mevkii 2. Sk. No: 22 Yahsihan/Kirikkale” adresinde yer alan

isyeri, 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu geregince Kirikkale 1. Organize Sanayi Bolgesi
Midiirliigii tarafindan verilen 000179 ruhsat numarali igyeri agma ve ¢alisma ruhsati kapsaminda
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faaliyet gostermektedir. Bu sebeple Sirket’in Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatina iliskin Mevzuat
bakimindan olumsuz bir duruma rastlanmamustir.

Organize Sanayi Bolgesi (“OSB”) Mevzuati:

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve 02.02.2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Ydnetmeligi, organize sanayi bdlgelerinin kurulus,
yapim ve isletmesine iligskin esaslar1 diizenlemektedir. OSB mevzuati kapsaminda, organize sanayi
bolgeleri icinde bir isletmenin kurulmasi i¢in parsel tahsisi veya satis1 yapilanlar ile maliki bulundugu
parselde iiretimde bulunan veya bulunmay1 taahhiit eden gergek veya tiizel kisiler katilimct olarak
tanimlanmistir. Bu kapsamda katilimeilar, OSB genel kurulu tarafindan belirlenen aidatlar1 6demekle
ve OSB mevzuatindan kaynaklanan diger yiikiimliiliiklere uymakla yiikiimliidiirler. Sirket, mevcut tesisi
Kirikkale OSB’de bulundugundan OSB Mevzuatina tabidir.

OSB mevzuatinin 18.maddesi uyarinca, katilimcilara tahsis veya satist yapilan arsalar higbir sekilde
tahsis amaci diginda kullanilamaz. Bu arsalar katilimcilar ve mirasgilari tarafindan borcun tamamina
O0denmeden ve tesis iiretime gegmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya
serh edilmektedir. OSB sinirlari igerisinde yer alan OSB miilkiyetinde bulunmayan taginmazlarin
tamaminin tapu kaydina “Tasmmmazin icra yoluyla satis1 dahil iigiincii kisilere devrinde OSB’den
uygunluk goriisii alinmast zorunludur.” serhi konulur ve bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu
taahhiitler, yeni alic1 tarafindan da aynen kabul edilmis say1lir.

Giimriik Mevzuati:

Sirket’in iiretimi yaptig1 iirlinlerin hammaddeleri, cogunlukla ithal maddelerdir. Bu faaliyet nedeni ile
glimriik mevzuatina tabiidir. Glimriik mevzuati temelde 4458 sayili Glimriikk Kanunu ve bu kanuna
dayanilarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan ibarettir. Tiirkiye ile diger iilkeler arasindaki giimriik birligi
sozlesmeleri, serbest ticaret sozlesmeleri ve tarife digi1 engeller gibi gesitli diizenlemeler bulunmaktadir.
Onemli nitelikte olan diizenlemelerin basinda Tiirkiye ve Avrupa Birligi arasinda diizenlenen Giimriik
Birligi anlagsmasi gelmektedir. 01.01.1996 tarihinde yiiriirlige giren Tiirkiye AB Ortaklik Konseyi karari
mevcuttur.

Giimrilk uygulamasina gore her bir iiriin, 12 haneli GTIP koduyla belirlenmektedir. Ithalat
faaliyetlerinin tabii oldugu ithalat rejimi her yil 31.12 tarihinde yaymlanmakta ve 01.01 tarihinde
yiiriirliige girmektedir. ithalat rejimi 31.12.1995 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan ithalat Rejimi
Kararina dayanmaktadir.

Cevre Mevzuati:

2872 sayili Cevre Kanunu kapsaminda gergeklestirilmesi planlanan projelerin ¢evreye olabilecek
olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin dnlenmesi ya da ¢evreye zarar
vermeyecek Olgiide en aza indirilmesi i¢in alinacak 6nlemler, se¢ilen yer ile teknoloji alternatiflerinin
belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerinin uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde
sirdiiriilecek c¢alismalan ifade edecek sekilde tanimlanmistir. Cevresel etki degerlendirmesine iligkin
usul ve esaslar ise 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yiiriirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi (“CED Yoénetmeligi”) ile diizenlenmektedir.
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CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan farkli kararlar verilmesi miimkiindiir.

. Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karar1 (“CED Gerekli Degildir Kararr”), ilgili 6n
inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler hakkinda yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak,
projenin ¢evre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak 6nlemler sonucu ilgili mevzuat
ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi {izerine projenin
gerceklesmesinde ¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. CED Gerekli Degildir
Karar1 verilen proje icin 5 yil icinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baslanmamasi
durumunda CED Gerekli Degildir Karar1 gegersiz sayilir.

. Cevre etki degerlendirmesi gereklidir karar1 (“CED Gereklidir Karar1”), ilgili 6n inceleme ve
degerlendirmeye tabi projelerinin ¢evresel etkilerinin incelenerek, ¢evresel etkilerinin daha
detayli incelenmesi amaciyla ¢evresel etki degerlendirmesi raporu hazirlanmasinin gerektigini
belirten karardir.

CED Yonetmeligi Ek-1’de listelenen ve cevresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelere
baslamadan 6nce veya Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'mn bir projeye iliskin CED
Gereklidir Karar1 vermesi tizerine, anilan projeye iligskin olarak Cevresel Etki Degerlendirme Raporu
(“CED Raporu”) hazirlanmas1 gerekmektedir. CED Raporu, CED Yd&netmeligi’'nin ekindeki ilgili
forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig: tarafindan kurulan
ilgili komisyona sunulur. CED Gereklidir Karar1 verilen projeler i¢in CED basvuru dosyas1 hazirlanarak
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'na basvuru yapilmasi gerekmektedir. Ancak, CED
Gereklidir Karari’na esas sartlarin degismesi halinde, 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projenin
yeniden degerlendirilmesi i¢in Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’na yeniden basvuru
yapilabilir.

. Cevresel etki degerlendirmesi olumlu karar1 (“CED Olumlu Karar1”), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin ¢evre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak 6nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore
kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gergeklesmesinde cevre
acisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. CED Olumlu Karar1 verilen proje igin 5 yil

icinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamasi durumunda “CED Olumlu Kararr’
gegersiz sayilir.

. Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karari (“CED Olumsuz Karar1”) ise, CED Raporu
hakkinda ilgili komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre lizerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde ¢evre agisindan sakinca goriildigini
belirten karardir. CED Olumsuz Karari verilen projeler icin CED Olumsuz Karar1 verilmesine
neden olan sartlarda degisiklik olmasi durumunda yeniden basvuruda bulunulabilir.

Mevzuat uyarinca CED Olumlu Karar1 veya CED Gerekli Degildir Karar1 alinmadik¢a, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tesvik, yap1 ve kullanim ruhsati verilemez; s6z
konusu projeler icin yatirimi baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu Karar1 veya CED
Gerekli Degildir Karar1 alinmadan baslanan faaliyetler siire verilmeksizin durdurulur ve CED Olumlu
Karar ya da CED Gerekli Degildir Karar1 alinmadikca yatirima iligkin durdurma karar1 kaldirilamaz.
Ayrica, Cevre Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine goére islem tesis edilir. Bu dogrultuda, CED siireci
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tamamlanmadan ingaata baglayan ya da faaliyete gecenlere proje bedelinin yiizde ikisi oraninda idari
para cezast verilir. Cezaya konu olan durumlarda yatirimer faaliyet alanina eski haline getirmekle
yukiimliidiir.

CED Yonetmeligi uyarinca, (i) anilan yonetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere, (ii)
bakanlik tarafindan CED Gereklidir Karar1 verilen projelere ve (iii) daha 6nce kapsam dis1 olarak
degerlendirilen projelere iliskin kapasite artirimi ve/veya genisletilmesinin planlanmasi halinde, mevcut
proje kapasitesi ve kapasite artiglar1 toplami ile birlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen
esik deger veya lizerinde olan projelere iliskin olarak, CED Raporu hazirlanmasi zorunludur. CED
Raporu, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan yeterlik verilmis kurum ve
kuruluslar tarafindan, CED Y&netmeligi kapsamindaki form ve igerige uygun olarak hazirlanir.

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi ise
Cevre Kanunu uyarinca alimmasi gereken cevre izin ve lisanslar1 diizenlemekte ve g¢evre izin ve
lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride siniflandirmaktadir. Bunlar: (i) cevreye kirletici etkisi yiiksek
diizeyde olan isletmeler ve (ii) cevreye kirletici etkisi olan isletmelerdir. Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi geregi, Sirket’in faaliyetleri uyarinca belirlenecek sekilde; “Cevre izin Belgesi” (hava
emisyonu, cevresel giiriiltii, atik su desarj1 ve derin deniz desarj1 konularindan en az birini i¢eren izinden
olusan) veya “Cevre Izin ve Lisans Belgesi” (yukarida belirtilen cevre izni ve atiklarin toplanmasi, geri
doniistiiriilmesi ve bosaltilmast igin gereken izinlerden olusan) almak igin Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig1 veya Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’ne miiracaat etmesi gerekmektedir.

Incelemeler sonucunda Sirket’in, Cevre Mevzuati’na uydugu ve bu mevzuat geregince almasi gereken
belgeler yoniinden bir eksigi bulunmadigi tespit edilmistir. Dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerine, Cevre
Mevzuat1 bakimindan olumsuz etki yaratacak bir durumun s6z konusu olmadig1 gériilmiistiir.

Tehlikeli Maddelerin Karayolu ile Tasinmas1 Hakkinda Mevzuat:

Ihragct faaliyetleri sirasinda ADR’ye (Tehlikeli Maddelerin Karayolu ile Uluslararas1 Tasimaciligia
Iliskin Avrupa Anlagmasi) gore tehlikeli madde sayilan iiriinlerin tasinmasi nedeniyle 18.06.2022 tarihli
ve 31870 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tehlikeli Maddelerin Karayoluyla Taginmas1 Hakkinda
Y o6netmelik hiikiimlerine uymakla yiikiimlidiir.

Tehlikeli Maddelerin Karayoluyla Tasmmmasi Hakkinda Yonetmelik ve ADR’ye gore tehlikeli
maddelerin karayolu tasimaciligi alanina faaliyet gosteren; tasimaci, dolduran, paketleyen, yiikleyen,
gonderen, bosaltan, alic1 ve tank-konteyner/portatif tank isletmecileri, bu faaliyet alanlarindan biri veya
birden fazlasi ile istigal etmeleri halinde T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanligina bagvurarak faaliyet
alanlarina uygun “Tehlikeli Madde Faaliyet Belgesi” almalar1 zorunludur.

Incelemeler sonucunda Sirket’in, Tehlikeli Maddelerin Karayolu ile Tasinmas1 Hakkinda Mevzuati’na
uydugu ve bu mevzuat geregince almasi gereken belgeler yoniinden bir eksigi bulunmadigi tespit
edilmistir. Dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerine, Tehlikeli Maddelerin Karayolu ile Taginmas1 Hakkinda
Mevzuati bakimindan olumsuz etki yaratacak bir durumun s6z konusu olmadig1 goriilmistiir.

EPDK Mevzuati:

Sirket, 5015 sayil1 Petrol Piyasasi Kanunu ile Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan belirlenen
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ve 12.02.2011 tarih 27844 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Madeni Yaglarin Ambalajlanmasi ve
Piyasaya Sunumu Hakkinda Teblig hiikiimlerine uymak zorundadir.

Ilgili teblig uyarinca piyasaya sunumu yapilan madeni yaglarin; yanilmaya yol agmayacak, gevre ve
insan sagligina zarar vermeyecek sekilde, dogru ve anlasilabilir bilgiler ile kullanictya ulasmasim
saglamak, sahip olmalar1 gereken teknik niteliklerine, ambalaj bilgilerine ve piyasaya sunumuna iliskin
usul ve esaslarin belirlenmesi, madeni yaglarin piyasada izlenebilirliginin, ilgili mevzuata uygun olarak
piyasaya sunumunun saglanabilmesi, ¢cevreye zarar verilmemesi, amag dist kullaniminin engellenmesine
iliskin hususlarda gerekli ylikiimliliiklerin saglanmasi gereklidir.

Madeni yag iiretim faaliyetinin yapilmasi ve bu amagla tesis kurulmasi ve/veya isletilmesi i¢in lisans
alinmasi zorunludur. Lisans ile taninan haklar, ilgili ve diger mevzuatta kayith hususlarin yerine
getirilmesi kosuluyla kullanilabilir, madeni yag iiretim faaliyeti ve/veya bu faaliyete dayali olarak iiretim
yapilan tesislere ve faaliyet kapsaminda tiretilen liriinlere iliskin olarak diger kamu kurum ve kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gore alinmasi zorunlu olan lisans, izin, onay, tescil, ruhsat vb. belgeleri alma
yukiimliliigii ile faaliyete iliskin olarak uyulmasi zorunlu olan usul ve esaslar1 diizenleyen mevzuata
uyma yikimliligiini ortadan kaldirmaz. Belirtilen hiikiimlere uyulmamasi halinde, 5015 sayili Petrol
Piyasas1 Kanunu kapsaminda idari yaptirimlar ve/veya cezalar uygulanir.

Incelemeler sonucunda Sirket’in, EPDK Mevzuati’na uydugu ve bu mevzuat geregince almasi gereken
belgeler yoniinden bir eksigi bulunmadig: tespit edilmistir. Dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerine, EPDK
Mevzuatt bakimindan olumsuz etki yaratacak bir durumun s6z konusu olmadig1 gériilmistiir.

Lisanssiz Elektrik Enerjisi Mevzuat:

Cat1 tipi glines enerji santrali (“GES”) uygulamalari ile ¢atilara yerlestirilen paneller araciligi ile elektrik
tretimi  gergeklestirilmektedir. 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu uyarinca elektrik {iretimi
faaliyetinde bulunanlar, lisans almak kosulu ile s6z konusu faaliyetlerini yiriitebilmektedirler. Ancak
s6z konusu Kanunun 14. maddesinde lisanssiz olarak elektrik iiretimi gergeklestirebilecek durumlar
sayilmistir. Bunlara 6rnek olarak (i) kurulu giici azami bir megavatlik (MW) yenilenebilir enerji
kaynaklarina dayali iiretim tesisi ve (ii) iirettigi enerjinin tamamini iletim veya dagitim sistemine
vermeden kullanan, tiretimi ve tiiketimi ayn1 6l¢iim noktasinda olan yenilenebilir enerji kaynaklarina
dayal1 liretim tesisi verilebilir.

Lisanssiz elektrik iiretimi, 12.05.2019 tarih ve 30772 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Elektrik
Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Y&netmeligi’nde diizenlenmistir. Elektrik Piyasasinda Lisanssiz
Elektrik Uretim Yonetmeligi kapsamindaki iiretim tesisleri, ilgili sebeke isletmecisi olan Tiirkiye
Elektrik fletim Anonim Sirketi'ne (“TEIAS”) baglanti basvuru talebinde bulunulmalidir. TEIAS,
basvuruyu uygun goérmesi halinde, bagvuruyu teknik degerlendirme i¢in Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi’na iletir. Teknik degerlendirme sonucunda hazirlanan raporun olumlu olmasi halinde bagvuru
sahibine TEIAS tarafindan baglant1 anlasmas1 ¢agri mektubu génderilir. Akabinde TEIAS ile sistem
baglanti s6zlesmesi imzalanir ve Kabul iglemlerine gegilir. Kabul ile elektrik iiretim faaliyetlerine
baglanilir.

EPDK tarafindan ayrica “Elektrik Piyasasinda Tiiketim Tesisi ile Aym Olgiim Noktasindan Bagl ve
Giines Enerjisine Dayali Uretim Tesisleri icin Lisanssiz Uretim basvurularma ve Ihtiya¢ Fazlasi
Enerjinin Degerlendirilmesine Iliskin Usul ve Esaslar” duyurulmustur.
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Sirket’in 01.08.2023 tarihinden bu yana “Hacibali Koyii Hacibaliosb Mevkii 2. Sk. No: 22 Yahsihan /
Kirikkale” adresinde yer alan fabrika binasinda ¢at1 giines enerji santrali bulunmaktadir. Cati GES ile
tiretilen elektrik ile ilgili olarak belirtilen mevzuata tabidir.

Incelemeler sonucunda Sirket’in, Lisanssiz Elektrik Enerjisi Mevzuati’na uydugu ve bu mevzuat
geregince almasi gereken belgeler yoniinden bir eksigi bulunmadigi tespit edilmistir. Dolayisiyla
Sirket’in faaliyetlerine, Lisanssiz Elektrik Enerjisi Mevzuati bakimindan olumsuz etki yaratacak bir
durumun s6z konusu olmadig1 goriilmiistiir.

Smnai Miilkiyet Hakkinda Mevzuat:

6769 sayili Sinai Miilkiyet Kanunu, marka, cografi isaret, endiistriyel tasarim, patent, faydali model ile
geleneksel {irlin adlarina iligkin haklarin korunmasini diizenlemektedir. Sinai Miilkiyet Kanunu uyarinca
markalara, patentlere, faydali modellere ve endiistriyel tasarimlara Sinai Miilkiyet Kanunu ile saglanan
koruma bu haklarmn tescili yoluyla miimkiindiir. Sinai Miilkiyet Kanunu uyarinca tescilli markanin
koruma siiresi bagvuru tarihinden itibaren on yildir. Bu siire, onar yillik donemler halinde yenilenebilir.
Tescilli tasarimlarin koruma siiresi bagvuru tarihinden itibaren bes yildir. Bu siire beser yillik donemler
halinde yenilenmek suretiyle toplam yirmi bes yila kadar uzatilabilir. Patentin koruma siiresi bagvuru
tarihinden baslamak {izere yirmi yil, faydali modelin koruma siiresi on yildir ve bu siireler uzatilamaz.

Sinai Miilkiyet Kanunu uyarica siai miilkiyet haklar1 devredilebilir, miras yolu ile intikal edebilir,
lisans konusu olabilir, rehin verilebilir, teminat olarak gosterilebilir, haczedilebilir veya diger hukuki
islemlere konu olabilir. Sinai miilkiyeti konu alan hukuki iglemler, yazili sekle tabidir. Devir
sozlesmelerinin gecerliligi, ancak noter tarafindan onaylanmis sekilde yapilmis olmalarina baglidir.
Sirket’in patent ve markalar1 Smai Miilkiyet Kanunu kapsamina girmektedir ve bunlara iliskin haklarin
korunmasi tescile tabidir.

Incelemeler sonucunda Sirket’in, Smai Miilkiyet Hakkinda Mevzuat’a uydugu ve bu mevzuat geregince
almas1 gereken belgeler yoniinden bir eksigi bulunmadigi tespit edilmistir. Dolayisiyla Sirket’in
faaliyetlerine, Smai Miilkiyet Hakkinda Mevzuat bakimindan olumsuz etki yaratacak bir durumun s6z
konusu olmadig1 goriilmiistiir.

Kisisel Verilerin Korunmasina iliskin Mevzuat:

Kisisel verilerin korunmasina iligkin Tiirkiye’de ilk 6zel kanun, 7 Nisan 2016 tarihinde yiiriirliige giren
6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu’dur (“KVKK?”). KVKK, Avrupa Birligi'nin 95/46/EC
sayil1 Veri Koruma Direktifi 6rnek alinarak hazirlanmistir. KVKK, kisisel verileri isleyen tiim sirketlere
(gercek kisi miisteriler, tedarikciler ve c¢alisanlar hakkindaki veriler gibi) istisnasiz olarak
uygulanmaktadir.

5 Ekim 2016 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, kisisel verilerin hukuka aykir sekilde toplanmasi,

islenmesi ve iletilmesi, Tiirk Ceza Kanunu kapsamindaki hapis cezalar1 da dahil olmak iizere, bir dizi
idari para cezalarina ve cezai yaptirimlara baglamistir.
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KVKK’da kisisel veri, "kimligi belirli veya belirlenebilir gercek kisiye iligkin her tiirlii bilgi"; kisisel
verilerin islenmesi ise, "kisisel verilerin otomatik olan ya da herhangi bir veri kayit sistemi araciligiyla
otomatik olmayan vyollarla elde edilmesi, kaydedilmesi, depolanmasi, yeniden diizenlenmesi,
aktarilmasi, devralinmasi, elde edilebilir hale getirilmesi, agiklanmasi, siniflandirilmasi ya da
kullanilmasi1" olarak tanimlanmaktadir.

Kisisel Verileri Koruma Kurumu, 30 Aralik 2017 tarihinde Veri Sorumlulart Sicili Hakkinda
Yonetmelik'i yayimlamis ve veri sorumlular sicil bilgi sistemi (“VERBIS”) iliskin usul ve esaslari
belirlemistir. Kisisel Verileri Koruma Kurulu'nun 11 Mart 2021 tarihli ve 2021/238 sayil1 karar ile 6
Temmuz 2023 tarihli ve 2023/1154 sayili karar1 geregince, asagida belirtilenlerin VERBIS’ e kaydi
zorunludur:

. Yillik ¢alisan sayis1 50°den ¢ok veya yillik mali bilango toplami 100 milyon TL’den ¢ok olan
gergek ve tiizel kisi veri sorumlulari ile yurt disinda yerlesik gergek ve tiizel kisi veri sorumlulari

. Yillik caligan sayis1 50°den az ve yillik mali bilangosu 100 milyon TL’ den az olup ana faaliyet
konusu 6zel nitelikli kigisel veri isleme olan gercek ve tiizel kisi veri sorumlulari

. Kamu kurum ve kuruluglari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kurulusu veri sorumlulari

Sirket’in, ilgili kisisel verilerin korunmasi mevzuati ¢ercevesinde VERBIS’e kayit yiikiimliiliigiinii
yerine getirdigi tespit edilmistir.

Incelemeler sonucunda Sirket’in, Kisisel Verilerin Korunmasma Iliskin Mevzuat’a uydugu ve bu
mevzuat geregince almasi gereken belgeler yoniinden bir eksigi bulunmadigi tespit edilmistir.
Dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerine, Kisisel Verilerin Korunmasina Iliskin Mevzuat bakimindan
olumsuz etki yaratacak bir durumun s6z konusu olmadigi gorilmiistiir.

Is Kanunu:

4857 sayili Is Kanunu, isverenler ile bir is sozlesmesine dayanarak calistirilan iscilerin calisma sartlart
ve calisma ortamma iliskin hak ve sorumluluklar1 diizenlemektedir. Is Kanunu, kanunda belirtilen
istisnalar disinda kalan tiim isyerlerine faaliyet konularina bakilmaksizin uygulanir. is Kanunu uyarinca
isverenler, elli veya daha fazla is¢i calistirdiklar1 6zel sektor isyerlerinde belirli sayida engelli isgi
calistirmakla yiikiimliidiirler. Isverenler ¢alistirmakla yiikiimlii olduklar iscileri Tiirkiye Is Kurumu
araciligi ile saglarlar. Isbu rapor tarihi itibariyle Sirket’in sigortali ¢alisan sayisi, 47°dir. Dolayistyla
Sirket’in engelli is¢i ¢alistirma zorunlulugu bulunmamaktadir.

Incelemeler sonucunda Sirket’in, Is Kanunu’na uydugu ve bu mevzuat geregince almasi gereken
belgeler yoniinden bir eksigi bulunmadig1 tespit edilmistir. Dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerine, Is
Kanunu bakimindan olumsuz etki yaratacak bir durumun s6z konusu olmadig1 goriilmiistiir.

Sosyal Giivenlik Mevzuati:

Sosyal Giivenlik Mevzuat1 5510 sayili1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu ile bu kanuna
dayanilarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan olusmaktadir. Sosyal Giivenlik mevzuati is kazasi, meslek
hastalig1 ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik ag¢idan korunmaya muhtag durumda bulunan isgileri
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korumay1 ve igverenlerin bu husustaki sorumluluklarini diizenleyen mevzuat tiiriidiir. Sirket, istihdamda
bulunmasi sebebiyle igveren sifatini haizdir. Dolayisiyla Sirket, 5510 sayili Kanun ve ikincil mevzuatta
igverenlere 6ngoriilen yiikiimliilikklere uymak zorundadir. Sirket, en ge¢ sigortali ¢alistirmaya bagladigi
tarihte igyeri bildirgesini Sosyal Giivenlik Kurumu’na vermekle yiikiimliidiir.

Incelemeler sonucunda Sirket’in, Sosyal Giivenlik Mevzuati’na uydugu ve bu mevzuat geregince almasi
gereken belgeler yoniinden bir eksigi bulunmadigr tespit edilmistir. Dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerine,
Sosyal Giivenlik Mevzuati bakimindan olumsuz etki yaratacak bir durumun séz konusu olmadigi
gOrilmiistir.

5.2 Ruhsat ve izinler

Sirket'in sahip oldugu ruhsat ve izinler ile sertifikalar, agsagidaki tablolarda yer almaktadir.

Tablo 6: Sirket’in Sahip Oldugu Ruhsat ve izinleri Gésterir Tablo

1 | EPDK Madeni Yag MYG/7830 | T.C. Enerji Yahgihan
Lisanst Uretim -1/39987 Piyasast Kirikkale
Lisans1 Diizenleme | 10.05.2018 | 10.05.2028 | Organize
Kurumu Sanayi
Bolgesi
2 | Isyeri Isyeri A¢ma 000179 Kirikkale Yahsihan
Agma ve ve Calismaya Organize Kirikkale
Calisma Iliskin Ruhsat Sanayi 7.03.2018 Organize
Ruhsati Bolgesi Sanayi
Bolgesi
3 | Cevrelizin | CED Gerekli | 5377147 T.C. Yahsihan
ve Lisans | Degildir Kirikkale Kirikkale
Belgesi- Karar1 Valiligi Organize
Muafiyet Cevre, Sanayi
Sehircilik | 21.12.2022 Bolgesi
ve Iklim
Degisikligi
il
Miidiirligi
4 | Sanayi Sanayi 804905 T.C. Yahsihan
Sicil Siciline iliskin Sanayi ve Kirikkale
Belgesi Belge Teknoloji 3.12.2022 | 3.12.2024 | Organize
Bakanlig1 Sanayi
Bolgesi
5 | Yatirim Yatirim 525194 T.C. Yahsihan
Tesvik Tesvigine Sanayi ve Kirikkale
Belgesi Iliskin Belge Teknoloji 7.04.2022 Organize
Bakanlig1 Sanayi
Bolgesi
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6 | Yatinm Yatirim 554886 T.C. Yahgihan
Tesvik Tesvigine Sanayi ve Kirikkale
Belgesi Iliskin Belge Teknoloji 30.03.2023 Organize

Bakanlhigi Sanayi
Bolgesi

7 | Yap1 Ingaatin 135920775 | Kirikkale 864 Ada
Ruhsati Hukuka Organize 16 Parsel
(Yahgihan, | Uygunlugunu Sanayi 13/04/2016 Yahsihan,
Kirikkale) | Gosterir Belge Bolgesi Kirikkale

Miidiirliigii

8 | Yap1 Insaatin 144394301 | Kurikkale 864 Ada
Kullanma | Hukuka Organize 16 Parsel
Izin Uygunlugunu Sanayi 13.04.2016 Yahsihan
Belgesi Gosterir Belge Bolgesi Kirikkale

Miidiirliigii

Tablo 7: Sirket’in Sahip Oldugu Sertifika ve Kalite Belgelerini Gosterir Tablo

TSE /TS 12330 18.12.2017 084669-TSE-02/05 12.10.2024
TSE /TS 3582 21.04.2021 084669-TSE-04/02 21.04.2025
TSEK/ TSE K 576 01.11.2019 084669-TSEK-01/02 01.11.2024
TSE /TS I1SO 11158 06.04.2016 084669-TSE-01/06 06.04.2025
TiM 11.05.2024 TIM24-051118-13684 11.05.2025
SDR 1S014001:2015 24.05.2024 EMS-22.12.214 23.05.2025
SDR 1SO 45001:2018 24.05.2024 1SG-22.12.214 23.05.2025
DSR ISO 9001:2015 21.03.2022 QMS-19.08.339 20.03.2025

(isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyle Sirket, mevcut faaliyetlerini yerine getirmek icin gereken tiim
izin ve lisanslara sahiptir. Tarafimizca bu sonuca varilmasinda Sirket’in faaliyetlerine iliskin verilmis
olan beyan ve belgelerde yapilan incelemelerimiz esas alinmustir.

SIRKET AKTIFINE KAYITLI TASIT VE GAYRIMENKULLER
Sirket'ten alinan bilgi kapsaminda, Sirket'in maliki oldugu 6 adet tasit ve 2 adet gayrimenkul mevcuttur.
Sirket adina kayitl tasitlara iliskin ruhsat incelemesinde arag¢ plakalarinin 34 CSA 469, 34 CAS 574,

71BH677 (Kamyon), 71BH678 (Dorse), 06 SZG 89, 06 AJ 6439, 34 EVH 439 oldugu goriilmistiir.
Sirket’in sahip oldugu araglar iizerinde ipotek, haciz vb. herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
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Sirket adina kayitli gayrimenkuller, (i) Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde kain ve
tapuda 220430 ada, 2 parselde kayith 3 katli prefabrik imalathane ve (ii) Kirikkale ili, Yahsihan ilcesi,
Hacibali kdyiinde kain ve tapuda 864 ada, 16 parselde kayith iki katli prefabrik ofis ve isyeri ile fabrika
binasi ve arsasi nitelikli tasinmazlardir. Taginmazlarin Webtapu sisteminden alinan 13.05.2024 tarihli
tapu kaydinin incelenmesi sonucunda (i) numarali tasinmazda “Y 6netim plani:24/08/2017” beyaninin,
(i) numarada belirtilen taginmazda ise “Parsel igerisinde bulunan yapmin A ile gosterilen 316,70
metrekarelik kismi, 15 nolu parsele tecaviizliidiir.”, “4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunun
18. Maddesi uyarinca devir ve temlik edilemez.” ve “Katilimcilara geri alim hakk: serhi kaldirilarak
tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satis1 dahil 3. kisilere devrinde OSB’den
uygunluk goriisii alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhiitler yeni alict
tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.” beyanlarinin oldugu goriilmiistiir. Bu beyanlar haricinde
tasinmazlarin tizerinde ipotek, haciz vb higbir takyidat bulunmamaktadir. Ek-10’da yer alan ve Rasyonel
Grup Tasinmaz Degerleme Anonim Sirketi tarafindan (i) numarali tasinmaza iligkin hazirlanan
17.04.2024 tarihli degerleme raporunda, “(...) Binanin (...) 1.katinda yonetici odalari, ¢at1 kat alaninda
projesine aykiri olarak tesis edilen makam odasi alanlar1 bulunmaktadir.” ibaresi bulunmaktadir. Projeye
aykirihiga iligkin bu durumun, idari ofise iliskin olmasi ve esas faaliyeti olan iiretim faaliyetini
engellememesi sebebiyle firmanin faaliyetlerine olumsuz bir etkisi olmayacag: diigiiniilmektedir.

Organize sanayi bolgesine iligkin beyanlarin da Sirket bakimindan herhangi bir olumsuzluk
yaratmayacagi diisiiniilmektedir. “Parsel icerisinde bulunan yapinin A ile gosterilen 316,70 metrekarelik
kismi, 15 nolu parsele tecaviizliidiir.” beyanina iliskin 15 numarali parselin maliki tarafindan ecrimisil
ve haksiz miidahalenin men’i davasi agilma riski bulunmaktadir. Ne var ki Sirket vekili Av. Gorkem
Peker tarafindan hazirlanan ve Ek-9’da yer alan 10.06.2024 tarihli goriiste, ilgili 316,70 metrekarelik
alanin Sirket’in maliki oldugu 16 numarali parsele dahil edilecegi, bu konuda yeni tapu kaydi
diizenlenecegi, dolayisiyla 15 numarali parselin maliki tarafindan ecrimisil ve haksiz miidahalenin
men’i davasi agilmasinin s6z konusu olmadigi belirtilmistir. Bu beyana ragmen s6z konusu risk devam
etmektedir.

Sonug olarak Sirket aktifine kayitli menkul ve gayrimenkullerin, bu malvarligi tizerindeki beyanlarin
yahut projeye aykirt yapilarin, Sirket’in faaliyetlerine olumsuz bir etkisinin olmayacagi
diistintilmektedir.

FiKRi MULKIYET HAKLARI

Tiirkiye Patent ve Marka Kurumu (“TPMK?”) nezdinde yapilan inceleme kapsaminda, Sirket'in maliki
oldugu markalar ilizerinde tglinci kisiler lehine taninmig herhangi bir rehin hakkina rastlamamuigtir.
Sirket'in isbu Raporun yazildig tarih itibariyla TPMK nezdinde 7 adet, Diinya Fikri Miilkiyet Orgiitii /
World Intellectual Property Organization (“WIPQO”) nezdinde 1 adet tescilli markasi ve 2 adet tasarimi
bulunmaktadir.

SIGORTA VE POLICELER

Incelenen belgeler kapsaminda tarafimizla paylasilan sigorta policeleri uyarinca Sirket’in tiim araglarina
zorunlu trafik sigortasi, genisletilmis kasko poligeleri, tehlikeli maddeler ve tehlikeli atik zorunlu mali
sorumluluk sigortasina, hayat sigortasina iligkin olarak diizenletilmis olan poligeler bulunmaktadir.

Sirket tarafindan sunulan poligelerin listesi asagida yer almaktadir.

28



DUNDAR SIR

LAW FIRM

Tablo 8: Sirket’in Sahip Oldugu Sigortalar1 Gosterir Tablo

118055631 Zorunlu Trafik Sigorta Poligesi 24.10.2023 | 24.10.2024
436453216 AXA Genigletilmis Maximum Kasko Poligesi 24.10.2023 | 24.10.2024
449785408 AXA Genisletilmis Tutumlu Kasko Poligesi 13.12.2023 | 13.12.2024
426324169 AXA Sigorta Trafik Sigorta Poligesi 07.09.2023 | 07.09.2024
0001-0310- Bireysel Tehlikeli Maddeler ve Tehlikeli Atik 01.04.2024 | 01.04.2025
04413285 Zorunlu Mali Sorumluluk Sigorta Poligesi
131490714 G?nisletilmis Kasko Poligesi Yetkili Servis Dahil 09.03.2024 | 09.03.2025
Tiim Servisler
13376553 Genigsletilmis Kasko Paket Sigorta Policesi 29.03.2024 | 29.03.2025
13144050 Genisletilmis Kasko Paket Sigorta Policesi 29.03.2024 | 29.03.2024
0001-0210- ALLIANZ Kasko Sigorta Poligesi Kapsamli 07.09.2023 | 07.09.2024
58188753
475257273 AXA Sigorta Trafik Sigortas1 (Kapsamli) Poligesi | 29.03.2024 | 29.03.2025
471444299 AXA Sigorta Trafik Sigortast Poligesi 15.03.2024 | 15.03.2025
Karayollar1t Motorlu Araglar Zorunlu Mali 29.03.2024 | 29.03.2025
100000228785293 Sorumluluk (Trafik) Sigorta Poligesi

Sirket’in, sigorta policeleri bakimimdan herhangi bir eksikligi olmadigi ve sigorta mevzuatina uyuldugu;
bu sebeple bu baslik altinda yer alan hususlarin Sirket’in faaliyetlerine olumsuz bir etkisi olmayacagi

diistintilmektedir.

ONEMLIi SOZLESMELER

Sirket'in tarafi oldugu sdzlesmeler, 9 ana bashik altinda (isbu Rapor’un ekindeki incelenen Belgeler
Listesi ile sinirl1 kalmak kaydiyla) incelenmistir:

(i)  Kira Sozlesmeleri,
(i)  Finansman Sozlesmeleri,

(iii)
(iv)

Bayilik Soézlesmeleri,
Enerji Sozlesmeleri,

(v)  Yazilim Sozlesmeleri,

(vi) Tedarik Sozlesmeleri,
(vii) Satin Alma ve Satis Sozlesmeleri
(viii) Diger 6nemli sozlesmeler

9.1 Kira Sozlesmeleri:

Tasinmaz Kira Sozlesmesi

Sirket’in kiraya veren, F*** G*** Anonim Sirketi’nin kiraci oldugu 12.04.2021 imza tarihli kira
sozlesmesinde Sirket’in sahip oldugu Ankara, Kahramankazan, Saray Mahallesi’nde bulunan isyeri
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niteligindeki taginmazin kiralanmasi s6zlesmenin konusunu olusturmaktadir. 12.04.2022 tarihinde sona
ermis olan kira sdzlesmesi yerine herhangi bir s6zlesme akdedilmemis olup mevzuat hiikiimleri geregi
sozlesmenin feshedilmedigi takdirde hala gegerliligini korudugu degerlendirilmektedir.

Arag Kiralama Sozlesmesi
pFxE OF*F* K*** jle 17.04.2024 tarihli sozlesme imzalanmustir.
Marka Kiralama Sozlesmeleri

Sirket, satisin1 yapmakta oldugu iriinler {izerine basilmakta olan logo veya gorseller ile ilgili olarak
sayist 40’tan fazla lisans sozlesmeleri imzalamistir. Bu s6zlesmelerden, konusu belirli bir firmaya ait
iirlin, logo, kelime veya gorselin belirli bir siire ile kullanimini igerenler sozlesmelerde kararlagtirilan
stire boyunca gegerli olacak sekilde akdedilmistir. Sozlesmelerde lisanslarin hangi bolgelerde ve hangi
iirtinlere iliskin olarak kullanilabilecegi belirtilmektedir.

9.2 Finansman Sozlesmeleri:

Sirket, yatirim harcamalarinin finansmani igin bir¢ok finans kurulusu ile finans sdzlesmesi akdetmistir.
Kredi anlagsmalar1, genel kredi s6zlesmeleri, benzeri anlagsmalar ile bu belgeler tahtinda imzalanan finans
belgelerine iligkin detaylar asagidaki gibidit:

Genel Kredi Sozlesmeleri

Sirket, faaliyetlerini finanse etmek i¢in ¢esitli bankalarla genel kredi s6zlesmeleri imzalamistir. Anilan
genel kredi sdzlesmeleri, ilgili bankalarin standart kredi s6zlesmeleri olup; genel olarak bankalara, kredi
verdikleri sirketin finansal durumunun olumsuz yonde degismesi, ilgili sirketlerce ti¢lincii kisiler lehine
kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarhigi {izerinde 6nemli Olglide tasarruflarda
bulunulmasi ve takyidatlar yaratilmasi, sirketlerin bor¢lulugunun artirilmasi, izinsiz kar pay1 dagitimi
yapilmasi gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri 6deme talep etme, temerriit faizi isletme
gibi genis hak ve yetkiler tanimaktadir. Anilan s6zlesmeler, Tiirkiye’deki bankalarin kredi verirken
kullandiklar1 standart igerikte sdzlesmeler olup herhangi bir projeye 6zgiilenmis degildir ve standart
banka uygulamasi geregi imzalanmiglardir. S6z konusu genel kredi sézlesmeleri miiteselsil kefaletlerle
teminat altina alinmistir.

Sirket’in akdetmis oldugu genel kredi sézlesmeleri, Sirket’in ortaklik yapisindaki degisiklikleri kredi
veren bankanin onayma tabi kilan yahut énemli nitelikteki ortaklik yapist degisiklikleri durumunda
kredinin tamaminin muaccel hale gelecegini belirten hiikiimler igermektedir. S6z konusu onaylar
alinmadan Sirket’in ortaklik yapisinda degisiklik meydana gelmesi halinde, ilgili bankalarin s6zlesme
kapsaminda kullandirilan kredilerin geri 6denmesini talep etme imkani bulunmaktadir.

Sézlesmeler kapsaminda bankalara verilen bu yetki, piyasa uygulamasini yansitmaktadir. Sirket’in
paylarinin halka arz edilmesi sebebiyle bankalarin ilgili kredileri kat etmeleri, geri ¢cagirmalar1 veya
durdurmalar1 ihtimalinde Sirket, ilgili kredileri s6zlesmelerde ongoriilen diger bedelleri geri 6demek
suretiyle kredileri kapatabilecektir. Bu sebeple halka arz sebebiyle ortaklik yapisinin degismesi
durumunda bu hiikiimlerin uygulanmayacagia iligkin Denizbank Anonim Sirketi, Garanti BBVA
Anonim Sirketi, T. Halk Bankas1 Anonim Sirketi, Tiirkiye Is Bankas1 Anonim Sirketi, QNB Finansbank
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Anonim Sirketi, Tiirkiye Finans Katilim Bankast Anonim Sirketi, Vakif Katilm Bankasi Anonim
Sirketi, Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ve T.C. Ziraat Bankas1 Anonim Sirketi’nden alinan ve herhangi
bir sarta bagli olmayan izin yazilar1 alinmistir. S6z konusu yazilar, igsbu Rapor’un “Ek-2: Bankalardan
Alinan Kontrol Degisikligi izin Yazilar” kisminda yer almaktadir.

[Sirket’in 27.05.2024 tarihli beyan: ile isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibarryla Incelenen Belgeler
kapsaminda Sirket’in taraf oldugu bagka bir genel kredi sozlesmesi bulunmadigi ve Sirket’in taraf
oldugu genel kredi sézlesmelerinde yer alan diizenlemelere esasli bi¢imde uyuldugu, ayrica halka arz
sebebiyle ortaklik yapisinin degismesine bankalarca muvafakat verildigini gosterir Kontrol Degisikligi
Izin Yazilar’’nin alindi1 teyit edilmistir. ]

9.3 Bayilik Sozlesmeleri

Sirket ile G*** M*¥* Yk Q#kx Qakx \owkx THx* [ imited Sirketi arasinda 15.02.2023 imza tarihli
bayilik ve cari hesap s6zlesmesinde Sirket tarafindan liretimi, pazarlamasi ve dagitimi yapilan iiriinlerin
alt bayi, perakendeci ve nihai tiiketicilere dagitim ve pazarlanmasi icin diger tarafa satilmasiyla ilgili
karsilikli hak ve yiikiimliliiklerin belirlenmesi, s6zlesmenin konusunu olusturmaktadir. 1 yil siireyle
gecerli diizenlenen sdzlesme taraflarca sozlesme siiresinin bitiminden 1 ay once feshedilmedikge birer
yil siirelerle yenilenecektir. S6zlesmede Sirket’in hisse devri, ortaklik yapisi veya yonetim kadrosunun
ya da hissedarlik yapisinin degisimini ve halka arzini engelleyici ve bunun Sirket’in faaliyetlerini 6nemli
diizeyde ve olumsuz sekilde etkileyebilecek herhangi bir hitkme rastlanmamastir.

9.4  Enerji Sozlesmeleri
Lisanssiz Elektrik Ureticileri Icin Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi

Uretici sifatiyla Sirket ile ilgili elektrik dagitim sirketi arasinda 26.09.2023 tarihli Lisanssiz Elektrik
Ureticileri I¢in Dagitim Sistemine Baglant1 Anlasmasi akdedilmistir. Sézlesmede, Elektrik Piyasasinda
Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yonetmelik kapsaminda kurulmus iiretim tesisinin 6446 sayili
Elektrik Piyasast Kanunu ve 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarmin Elektrik Enerjisi Uretimi
Amacgh Kullanimmna Iliskin Kanun (“YEK Kanunu”) ile bu kanunlar uyarinca ¢ikarilmis ikincil
mevzuat uyarinca dagitim sistemine baglanmasi ylikiimliiliigli diizenlenmistir. Sirket’in sézlesmeyi ihlal
etmesi durumunda, dagitim sirketinin cezai sart uygulama hakki mevcuttur.

Lisanssiz Elektrik Ureticileri Icin Dagitim Sistem Kullamim Anlagmast

Uretici sifatiyla Sirket ile ilgili elektrik dagitim sirketi arasida 01.09.2023 tarihli Lisanssiz Elektrik
Ureticileri I¢in Dagitim Sistem Kullamm Anlasmas1 akdedilmistir. S6zlesmede, Elektrik Piyasasinda
Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yonetmelik kapsaminda kurulmus iiretim tesisinin 6446 sayili
Elektrik Piyasast Kanunu ve Yek Kanunu ile bu kanunlar uyarinca ¢ikarilmis ikincil mevzuat uyarinca

Sirket’in dagitim sistemini kullanmasina iliskin hiikiimler diizenlenmistir.

Perakende Satis Sozlesmesi
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Tiiketici sifatiyla Sirket ile tedarik sirketi arasinda perakende satig s6zlesmesi akdedilmistir. S6zlesme
konusu, yeni veya mevcut bir tiiketim tesisi ve/veya kullanim yerine iliskin tiiketiciye elektrik enerjisi
ve/veya kapasite temini ile hizmet verilmesidir.

Bu so6zlesmelerde Sirket’in hisse devri, ortaklik yapisi veya yonetim kadrosunun ya da hissedarlik
yapisinin degisimini ve halka arzimi engelleyici ve bunun Sirket’in faaliyetlerini 6nemli diizeyde ve
olumsuz sekilde etkileyebilecek herhangi bir hiikme rastlanmamugtir.

EPC Kurulum Sozlesmesi

Sirket ile yiiklenici sifatiyla T** D* E* S** Anonim Sirketi arasinda 30.03.2023 tarihli EPC
(Miihendislik Tedarik Kurulum Hizmetleri) Kurulum Hizmetleri s6zlesmesi akdedilmistir. S6zlesmede,
Giines Elektrik Santrali (GES) projelerini anahtar teslim esasina gore is gelistirme, projelendirme,
fizibilite, kurma ve devreye alma konular1 diizenlenmistir. S6zlesmede Sirket’in hisse devri, ortaklik
yapis1 veya yonetim kadrosunun ya da hissedarlik yapisinin degisimini ve halka arzin1 engelleyici ve
bunun Sirket’in faaliyetlerini 6nemli diizeyde ve olumsuz sekilde etkileyebilecek herhangi bir hitkme
rastlanmamustir.

9.5 Yazilhim Sozlesmeleri

Sirket, biinyesinde bulunan otomotiv ve diger sektdre yonelik motor yagi iiretim tesislerinde kullanilan
araglarin liretim otomasyonu alimi isi ile alakali olarak; (i) 16.03.2023 tarihinde {iretim otomasyon
yazilimu, (ii) 16.09.2022 tarihinde personel devam takip sistemi yazilimi ve son olarak (iii) 19.08.2022
tarihinde iiretim otomasyon ve iiretim yonetimi yazilimi sdzlesmeleri imzalamistir. Bahsi gegen
sozlesmeler ayni yazilim sirketi ile imzalanmis olup herhangi s6zlesmelerde herhangi bir cezai bedel
bulunmamaktadir.

Miisteri Portali Protokolii

Sirket verilecek iiriin siparislerinin internet ilizerinden verilmesi amaciyla yazilima erisim saglamasi,
sistem kullanimi igin T*** P**** R**** AS ile miisteri portali protokolii imzalamistir.

9.6 Tedarik Sozlesmeleri
Yakat temin ve Yurtici genel sartlart sézlesmeleri

Sirket ve P**** pxixk Hxxix A S arasinda son revizyon tarihi 22.10.2018 olan yurti¢i genel sartlar
sozlesmesi akdedilmistir. Sirket, sozlesme konusu {riinlerin tiretimini yaparak karsi tarafa tedarigini
gergeklestirecektir. Bu sozlesmede halka arz siireclerini engel teskil edebilecek nitelikte bir hitkmiin
bulunmadig tespit edilmigtir

Sirket tarafindan iletilen ve 01.02.2019 tarihinde yiirtirliige girmis olan satig sdzlesmesi uyarinca Sirket
belirlenen iirlinleri iiretip T**** H**** K**x* Shxxk o TrEx* A S’ye satmayi ve tedarik etmeyi
taahhiit etmistir. S6zlesme siiresi 1 yil olup ilk donemin veya her ardisik donemin san ermesinde en az
3 ay Once yazili bildirimde bulunmadik¢a s6zlesme kendiligini yenileyecektir. S6zlesmede halka arz
stireclerini engel teskil edebilecek nitelikte bir hitkkmiin bulunmadigi tespit edilmistir.
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Standardize LPG Temin ve Ikmal Sézlesmesi

Sirket ile A**** AS. Arasinda imzalanan Standardize LPG Temin ve Ikmal Sozlesmesi uyarinca Sirket
deodorant, oda spreyi ve benzeri aerosol liretiminde itici gaz olarak kullanilmak iizere ihtiya¢ duyacagi
Aerosol iiretiminde kullanilmaya uygun standardize edilmis sivilastirilmis petrol gazini miinhasiran
temin edecektir. Sozlesme siiresi 5 yildir. Taraflardan biri bu siire bitiminden 1 ay Oncesine kadar
sozlesme siiresini feshedildigini yazili olarak bildirmedigi takdirde s6zlesme siiresi 1 yil siire ile
kendiliginden uzayacaktir. Bu siire 5 yili gegcmeyecektir. So6zlesmede belirlenen cezai sart maddesi
uyarinca ise Sirket, sozlesmede belirlenen yiikiimliiliikleri tam olarak geregi gibi veya zamaninda yerine
getirmediginde 10.000 USD tutarindaki cezai sart bedelini 6deyecegini taahhiit etmistir. S6zlesmede
halka arz siireglerine engel teskil edebilecek nitelikte bir hiikkmiin bulunmadigi tespit edilmistir.

Tedarik Sozlesmesi (Balat Temizleyici Sprey Tedarigi)

AFFF \JFxRk YRk Pk fih [m], Ltd. Sti ile imzalan s6zlesme uyarinca Sirket kimyasal iiriinlerin
iiretimi ve tedarigini yapacaktir. Sozlesme siiresi Atak’mn verdigi her siparis icin gegerli olacaktir.
Sozlesme taraflar tarafindan fesih ihbarinda bulunulmadig: takdirde devam edecektir. Sozlesmede
bulunan cezai sart maddesinde ise Sirket mevzuat geregince iiriinleri liretecegini aksi takdirde ¢evreye,
miisterilere, ti¢lincii kisilere ve kuruluslara verecegi maddi manevi zarar ilk yazili talepte tazmin
edecegini beyan etmistir. S6zlesmede halka arz siireclerine engel teskil edebilecek nitelikte bir hitkmiin
bulunmadig tespit edilmistir.

9.7 Satin Alma ve Satis S6zlesmeleri
Hammadde Temin Sozlesmeleri

Sirket tarafindan iletilen Satin Alma ve Satis Sozlesmelerine gore; A****D** T**** AS fle 16.06.2022
tarihinde emtia satig sozlesmesi imzalamis ve isbu sdzlesme uyarinca Sirket’in mevzuat geregi gerekli
izin ruhsat rapor belgeye sahip olmasi kaydiyla {irlin satis1 ve teslimi yapilacaktir. Sirket, triinleri
tankerlere dolum yapilmak suretiyle temin edilecektir. Taraflar s6zlesme siiresinin 30.11.2022 tarihinde
sona ermesi konusunda anlagmislardir. Sozlesmede halka arz siireglerine engel teskil edebilecek
nitelikte bir hilkkmiin bulunmadigi tespit edilmistir.

Alim Satim Sézlesmesi (Sale purchase agreement)

Sirket tarafindan iletilen ve 14.02.2024 tarihinde imzalanmis olan satis sézlesmesi uyarinca Sirket
belirlenen iiriinleri iiretip S**** C**** FZE’ye satmay1 taahhiit etmistir. S6zlesme siiresi 1 y1l olup
taraflardan biri s6zlesme siiresinden en az bir dnce feshetmezlerse sézlesme 1 yil kadar uzayacaktir.
Halka arz siireglerine engel teskil edebilecek nitelikte bir hitkmiin bulunmadig tespit edilmistir.

Fason Balata Spreyi Uretim Sézlesmesi

Sirket ve M**** (Q¥*** Y#xxx piix*x Tic Ve San. A.S. arasinda Fason Balata Spreyi Uretim
Sozlesmesi imzalanmistir. S6zlesmenin konusu Sirket’in balata spreylerini ilgili mevzuat hiikiimleri
uyarinca liretmesi ve karsi tarafca satin alinmasidir. S6zlesme siiresi 1 yil olarak belirlenmis ve taraflarin
yapacagl yazili anlagsma ile uzatilabilecegi kararlagtirlmistir. S6zlesmede Sirket aleyhine cezai sart
belirlenmis olup, Sirket’in s6zlesme, gizlilik hiikiimlerinin ihlali durumunda M****’a 750.000 USD
cezai sart bedelini 6demeyi kabul etmistir. S6zlesmede halka arz siireclerine engel teskil edebilecek
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nitelikte bir hilkkmiin bulunmadig: tespit edilmistir.
Imalat Sozlesmesi

Sirket ve W**** F**** madeni yag, antifriz, sprey ve diger kimyasal {iriinlerin {iretimine iliskin imalat
sozlesmesi imzalamiglardir. Buna gore Sirket bu iriinleri ambalajlama dahil olmak iizere tretimi
yapacaktir. Sozlesme siiresi 1 yildir ve bu siire bitiminde kendiliginden sona erecektir. S6zlesmede
bulunan sorumluluk ve tazmin maddesi uyarinca ise Sirket, kendi kusuru nedeniyle sézlesmeden dogan
islerin sonucunda olan her tiirlii zarar ve ziyani kendi karsilayacagini beyan etmistir.

Satim Sozlesmesi

OQx*x OQ*** TH** ye S*** Anonim Sirketi ile akdedilen bu sézlesmede O*** parca ve A*** markali
mallarin Sirket tarafindan aliciya satilacagi diizenlenmistir. S6zlesme’nin 9.17 maddesinde Sirket
hisselerinin veya ydnetiminin istemli yahut istemsiz olarak dogrudan veya dolayli satilmasi,
devredilmesi, el degistirmesi, bagislanmasi veya diger sekillerde temlik veya tasarruf edilmesi veya bu
yonde akit yapilmasi halinde karsi tarafin sdzlesmeyi fesih hakkinin oldugu belirtilmistir. Bu maddenin,
yapilacak bir ek protokol ile bertaraf edilebilecegi ve bdylelikle halka arz sebebiyle herhangi bir
yaptirimla karsilasilmayacagi diisiiniilmektedir. Ayrica Ek-1 Ek Hiikiimler’de Sirket’in s6zlesmeyi ihlal
halinde karsi tarafa giinliik cezai sartlar (ilk ihlalde 1.000 TL, ikinci ihlalde 10.000 TL, ii¢lincii ve
sonraki ihlallerde 100.000 TL) 6deyecegi belirtilmistir.

9.8 Diger 6nemli s6zlesmeler
O*** Miisteri Sozlesmesi

Sirket ve U**** [xxx Tk Jhokkk Jakkk piokkx [Jxxx* araginda 1.1.2021 tarihinde akdedilen
sozlesme uyarinca danigman sirket, Sirket’in araclarina takilacak olan sistem sayesinde akaryakit
istasyonlarinda tiriin alimi sirasinda higbir bedel 6demeyip ayrica gonderilecek faturalara binaen 6deme
yapilacagi anlasiimistir. S6zlesme siiresi 2 yil olup taraflar 3 ay dncesinden feshedilmedikge sozlesme
devam edecektir. Sozlesmede halka arz siireglerine engel teskil edebilecek nitelikte bir hiikmiin
bulunmadig tespit edilmistir.

Gizlilik Sozlesmeleri

Sirketin yaptigi birka¢ s6zlesme iligskisine ve miizakeresine baslamadan Once karsi taraf ile gizlilik
sozlesmesi yaptig1 goriilmektedir. Bu gizlilik sézlesmelerinin konusu ve amaci bazen yalnizca sirketin
bazen yalnizca karsi tarafin cogunlukla her iki tarafin sdzlesme dncesinde miizakeresi sirasinda ve asil
sozlesme boyunca karsi tarafa ifsa edecegi sirket bilgilerinin, belgelerinin ne igin kullanilabilecegini
belirlemek, bunlari iigiincii kisilere ifsasini engellemek ifsa prensiplerini belirlemek ve genel olarak
sirket bilgilerini ticari sirlarin1 korumaktir.

Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket tarafindan iletilen Bagimsiz Denetim Sozlesmesi uyarinca 25.04.2024 tarihli Olagan Genel
Kurulunda alinmis olan karara gore 31 Aralik 2023 ve 2024 tarihli finansal tablolarin Bagimsiz Denetim
Standartlarma gore denetlenmesine ve goriis verilmesi amaciyla diizenlenmistir. Bu sozlesme
kapsaminda Sirket’in hisse devri ortaklik yapisi veya yonetim kadrosunda degisimi ya da hissedarlik
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yapisinin degisimine, girketin faaliyetlerinin 6nemli diizeyde ve olumsuz sekilde etkilemeye engel teskil
edecek herhangi bir hiikme rastlanmamuistir. Halka arz siireclerine engel teskil edebilecek nitelikte bir
hiikmiin bulunmadigi tespit edilmistir.

Is Saghig1 ve Giivenligi Damismanlik Sézlesmesi

Sirket tarafindan iletilen ve 18.07.2023 tarihinde baska bir sirket ile akdedilen Is Saghg1 ve Giivenligi
Egitim ve Danmismanlik Hizmetleri S6zlesmesi uyarinca sirket merkezinde bulunan is yerinde ¢alisan
personele is saglig1 ve giivenligi hizmeti verilecektir. S6zlesme siiresi 1 yil olup, taraflar arasinda 30
giin 6ncesine kadar s6zlesmenin yenilenmeyecegi yazili olarak diger tarafa bildirilmedigi siirece ayn
kosullarla kendiliginden 1 yil siireyle uzar. Sozlesmede halka arz siireglerine engel teskil edebilecek
nitelikte bir hilkkmiin bulunmadigi tespit edilmistir.

SPK Lisansli Gayrimenkul Degerleme SozlesmesSi

Sermaye Piyasast Mevzuati Kapsaminda Yapilacak Menkul Degerleme Hizmetine iliskin sozlesme
Sirket tarafindan iletilen menkul degerleme hizmetine iliskin sdzlesme uyarinca, degerleme sirketi
herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin bagimsiz ve objektif olarak gayrimenkullerin
satilabilecegi pazardaki Sermaye Piyasasi kurulunun adil piyasa degerinin tespiti caligmasidir.
Sozlesmede Halka arz siireclerine engel teskil edebilecek nitelikte bir hiikkmiin bulunmadig: tespit
edilmistir.

Kargo Tasima Sozlesmeleri

Sirket tarafindan iletilen kargo s6zlesmeleri uyarinca kargo hizmet birimleri Sirket’in tagima ve posta
hizmetlerini gerceklestirecegini taahhiit etmektedir. Sozlesmelerde halka arz siireglerine engel teskil
edebilecek nitelikte bir hilkkmiin bulunmadig tespit edilmistir.

Tehlikeli madde giivenlik danismanligi sézlesmesi

Sirket tarafindan iletilen tehlikeli madde giivenlik danigmanligi hizmet alim sozlesmesi uyarinca
danismanlik sirketi, Sirket’in ticari faaliyetleri kapsaminda tehlikeli madde bulundurmasi, stoklanmasi
ambalajlanmasi ithalati ihracat1 giimriiklenmesi taginmasi ve benzeri faaliyetlerin denetim kurumlarinin
taleplerine uygun hale getirmesi ve minimum isletme maliyetleri ile devamliligini saglamaktadir.
Sozlesme 01.08.2021 tarihinde yirirliige girmis olup, siiresi 1 yildir. Siire bitiminde taraflardan
herhangi biri fesih ihbarinda bulunmadigi siirece, sdzlesme devam eder. Sozlesmedeki cezai sart
maddesi, her iki taraf i¢in de gecerlidir. S6zlesmenin ihlal edilmesi durumunda, ihlal eden taraf diger
tarafin maddi manevi zararini kargilayacaktir. S6zlesmede halka arz siire¢lerine engel teskil edebilecek
nitelikte bir hitkmiin bulunmadig: tespit edilmistir.

Isbu Hukukgu Raporunda yer verilen sdzlesmelerin tamami tarafimizca incelenmis olup, herhangi bir

sozlesme tahtinda Sirket’in paylariin halka arzina engel bir durum bulunmamaktadir.
**k*

10 DAVALAR

Sirket’in vekili sifatiyla temsilini iistlenen Av. Gérkem Peker tarafindan hazirlanan Sirket'in hukuki

35



DUNDAR SIR

LAW FIRM

uyusmazliklarina iligkin listesini igerir 30.05.2024 tarihli Avukat Mektubu ve Av. Adnan Ugar
tarafindan hazirlanan Sirket'in hukuki uyusmazliklarina iliskin listesini igerir 10.06.2024 tarihli Avukat
Mektubu tarafimiza ibraz edilmistir. Bu mektuba gore Sirket’in taraf oldugu dava ve icra takip listeleri,
asagida yer almaktadir. Anilan listeler incelendiginde isbu Rapor tarihi itibari ile, Borsa Istanbul A.S.
Kotasyon Yonetmeligi'nin 13 (h) maddesinde ifade edildigi iizere, Sirket aleyhine karara baglanmasi
halinde Sirket’in faaliyeti, faaliyet sonuglar faaliyet sonuglari ve mali durumunu tek basina veya hep
birlikte nemli derecede olumsuz etkileyecek bir dava bulunmadigi tespit edilmis ve bu durum da Sirket
tarafindan ayrica beyan edilmistir.

Rapor tarihi itibart ile Sirket aleyhine agilmis toplam 2 (iki) adet dava bulunmaktadir. Sirket’in
tarafindan baslatilan 36 (otuz alt1) adet icra dosyast bulunmaktadir. Sirket aleyhine a¢ilmig davalardaki
toplam risk miktar1 130.000- Tiirk Liras1 olup; Sirket tarafindan agilmis icra takiplerinin toplam miktari
1.605.404,17 -Tiirk Lirasi’dir. Anilan meblaglara isleyecek toplam faiz tutarlar1 dahil degildir. Sirket
aleyhine acilan davalari genel itibari ile is ve sosyal glivenlik mevzuatindan kaynaklanan davalar ve
ticari davalar olarak ayirmak miimkiindiir.

Sirket tarafindan agilan davalar: Sirket tarafindan agilan davalar agagida ter almaktadir:

(i)  Sirket tarafindan agilmis menfi tespit talepli (Sirket’in bor¢lu olmadiginin tespiti) 1 (bir) adet dava
bulunmaktadir.

Sirket aleyhine acilan davalar: Sirket aleyhine agilan davalar asagida yer almaktadir:

(i)  Sirket aleyhine a¢ilmis is¢ilik alacaklarindan kaynakl para alacag taleplere iliskin 1 (bir) adet
dava bulunmaktadir.

Tablo 9: Sirket’in Taraf Oldugu Davalar1 Gosterir Tablo

Iscilik 70,00-TL Bahadir
2024/100 | Kurikkale 2.?5 Alacaklar1 | (Simdilik) Gereek Kisi Kim;_/a Derdest
Esas Mahkemesi Sanayi ve
Ticaret A.S
Menfi 489.585,35- Bahadir
2021/27g | Kmnkkale 3. oo TL Kimya Tiizel Kisi
Asliye Hukuk . Derdest
Esas Mahkemesi Davasi Sanayi ve
Ticaret A.S

Sirket tarafindan baslatilan icra takipleri: Sirket tarafindan baslatilan icra takipleri asagida yer
almaktadir:

()  Anilan davalarin yaninda, Sirket tarafindan agilmis olan toplam 36 (otuz alt1) adet icra dosyasi ve
Sirket’e kars1 agilmis toplam 1 (bir) adet icra dosyasi bulunmakta olup; Sirket’in alacak talebi ile
ileri stirdiigii takiplerin toplam miktar1 (isleyecek toplam faiz tutarlart hari¢ olmak iizere)
1.605.404,17 Tiirk Liras1’dur.
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Tablo 10: Sirket’in Taraf Oldugu Icra Takiplerini Gosterir Tablo

2021/7788 K1r1‘1'<k‘z'ﬂenlvc"ra Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret i 269.040,00
Midiirliigii AS
Ankara Bat1 Icra . 97.330,00
2022/3191 Miidiirliigi Gergek Kisi Cek
Ankara 2.Genel . . Cari
2023/138441 | icra Miidiirliigii Tizel Kisi Hesap 541379
2023/138442 | AAnkara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 63.107,11
Icra Miidiirligi Hesap
2023138443 | Ankara 2.Genel Tuzel Kist Cari 7.264,58
Icra Miidiirligi Hesap
Ankara 2.Genel Cari
2023/138444 fcra Midiirliigii Gergek Kisi Hesap 2.921,19
2023/138445 | A\nkara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 46.510,63
Icra Miidiirliigi Hesap
2023/138446 | F\nkara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 29.799,63
Icra Miidiirliigi Hesap
2023/138447 | AAnkara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 66.108,30
Icra Miidiirliigi Hesap
2023/138448 | AAnkara 2.Genel Tiizel Kisi Can | 6553133
Icra Miidiirliigi Hesap
2023/138449 | AAnkara2.Genel Tiizel Kisi Cari 4.535,07
Icra Hesap
Midiirligii
9023/138450 Ankarg 2.Genel Tiizel Kisi Cari 1.931.01
Icra Hesap
Midiirligii
2023/138451 | AAnkara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 5.802,71
Icra Midiirliigi Hesap
2023/138452 | Ankara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 226.086,52
Icra Midiirliigi Hesap
2023/138453 Ankara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 13.761,56
fcra Midiirliigii Hesap
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2023/138455 | AAnkara 2.Genel Tuizel Kisi Cari 25.000,00
Icra Midiirliigi Hesap
Ankara 2.Genel .. .. Cari
2023138456 | 1 N Tiizel Kisi Hesan 3.168,08
2023/138457 | Ankara 2.Genel Tizel Kisi Cari 11.703,24
Icra Midiirliigi Hesap
Ankara 2.Genel . .. Cari
2023/138458 icra Miidiirliigi Tiizel Kisi Hesap 3.770,76
2023/138474 | Ankara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 83.281,46
Icra Miidirligi Hesap
2023/138459 | AAnkara2.Genel Tiizel Kisi Cari 20.228,04
Icra Hesap
Miidiirligii
2023/138460 | AAnkara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 11.101,33
Icra Hesap
Miidiirligii
2022/88039 | AAnkara2.Genel Tiizel Kisi Cari 7.015,24
Icra Hesap
Miidiirligii
2023/138461 | AAkara 2.Genel Tiizel Kisi Cari 785,00
Icra Hesap
Miidiirligii
Istanbul Cari
2023/8728 Anadolu 2 Icra Tiizel Kisi 1.642,20
e e Hesap
Midiirliigii
2023/138462 | F\nkara 2.Genel Tiizel Kisi Can | 19701836
Icra Hesap
Miidiirliigi
Ankara 2.Genel Cari
2023/138463 fcra Geroek Kisi il 10.210,97
Miidiirliigii GeR RIS P
Ankara 2.Genel Cari
2023/138464 icra Tiizel Kisi 20.947,18
e e Hesap
Midiirliigii
2023/138465 | “\nkara 2.Genel Tiizel Kisi Carl | 134 965,61
Icra Hesap
Miidiirliigii
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Ankara 2.Genel Cari
2023/138467 fcra Tiizel Kisi 27.483,20
e g Hesap
Midirliigii
Ankara 2.Genel Cari
2023/138468 Icra Tiizel Kisi 11.999,40
e e Hesap
Midiirliigii
Ankara 2.Genel Cari
2023/138469 fcra Tiizel Kisi 66.442,32
e 1 Hesap
Midirligi
Ankara 2.Genel Cari
2023/138470 Icra Tiizel Kisi 9.435,92
e e Hesap
Midiirliigii
Ankara 2.Genel .
2023/138471 icra Tiizel Kisi HCGZ;' 2:622.78
Miidiirliigii P
Ankara 2.Genel Cari
2023/138472 Icra Tiizel Kisi 3.384,89
e e Hesap
Midiirliigii
Ankara 2.Genel Cari
2023/138473 fcra Tiizel Kisi Hesa 870,12
Miidiirligii P
[zmir 17. icra . . Cari
2023/3348 Midiirliigi Tiizel Kisi Hesap 186.224,64

Tablo 11: Sirket’in Taraf Oldugu Dava ve Icra Takiplerinin Miktarim ve Bu Dosyalara Ayrilan
Karsiliklar1 Gosterir Tablo

Sirket Tarafindan 36
Acilan Icra Takipleri 1.605.404,17 1.699.290
Slrkgt Aleyhl'ne Agllan 1 269.040,00 0
Icra Takipleri
Sirket Tarafindan 1 489.585,35 0
Agilan Davalar
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Sirket Aleyhine Acilan

70,00 0
Davalar 1

Sirket avukati tarafindan iletilen liste uyarinca ve igbu Rapor tarihi itibari ile; Sirket genel kurul yahut
yonetim kurulu kararlarinin iptaline yahut butlaninin tespitine yonelik bir dava, Sirket’in iflasin1 yahut
tasfiyesini hedef alan bir dava, Sirket’in sahip oldugu herhangi bir lisansin iptalini hedef alan bir dava,
ticaret hukukundan kaynaklanan bir dava yahut rekabet hukukundan kaynaklanan ve Sirket’i hedef
alarak ikame edilmis bir dava ya da sorusturma bulunmamaktadir.

11  SONUC

Diindar Sir Hukuk Biirosu adina Av. Dr. Faik Metin Tiryaki, 1136 sayil1 Avukatlik Kanunu ¢ercevesinde
Tiirk Hukukuna iligkin miitalaa verebilmekte olup, bu ¢ercevede isbu Rapor, Sirket’in Tiirkiye
sinirlarinda ve Tiirk mevzuati kapsaminda gergeklestirdigi faaliyetleri ve hukuki durumu hakkinda
hazirlanmistir.

Sirket tarafindan tarafimiz ile paylasilan bilgi, belge ve beyanlara dayanilarak yukarida yapmis
oldugumuz aciklamalarimiz gergevesinde, Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. fikrasi ile 8.
maddesinin 1. fikrasinin (e) v (¢) bentleri kapsaminda asagidaki hususlar tespit edilmistir:

(i)  Sirket’in ilgili mevzuata uygun sekilde kurulup faaliyetine devam ettigi;

(if)  Sirket’in kurulus ve faaliyeti bakimindan hukuki durumu ile paylarmin hukuki durumu tabi
olduklar1 mevzuata uygun oldugu;

(iii) ~ Sirket’in tiretimini ve faaliyetlerini etkileyecek 6nemli bir uyusmazlik bulunmadigs;

(iv) Rapor’un 1.3.6 numarali bolimiinde belirtildigi iizere, tarafimiza sunulan belgeler gergevesinde
halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 herhangi bir husus bulunmadig;

(v)  Rapor’un 2.5 numarali maddelerinde agiklandigi tizere, Kotasyon Yonergesi’nin 7 maddesinin 5.
fikras1 cergevesinde tarafimiza sunulan belge ve beyanlar cergevesinde yapilan inceleme
sonuncunda; Sirket yonetim kurulu tiyeleri ile yonetim kontroliinii elinden bulunduran ortaklarin
Sermaye Piyasast mevzuatinda ve 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda yer
alan suglar, TCK’nun 282. maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarligi degerlerini
aklama sucundan ve Odiing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin
giivenligine kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kars1 suglar, milli savunmaya
karsi suglar, devlet sirlarina karst suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme,
bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmin kotiiye kullanilmast,
kacakeilik, vergi kacakeilig1 veya haksiz mal edinme suglarindan hiikiim giymemis olmasi sartini
sagladiklari, ayrica TCK’nun 53. maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten islenen bir
suctan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina garptirtlmis olmadiklari;

(vi) Sirketin, kurulug ve faaliyetlerinin devami i¢in alinmasi gereken tiim izin, lisans, yetki
belgelerinin tamamini almig oldugu kanaatine varilmigtir.

Hazirlamis oldugumuz isbu Rapor, sadece Sirket’in faydalanmasi amaciyla ve Sirket tarafindan Borsa
Istanbul’a ve talep edilmesi halinde Kurul’a ibraz edilmek icin Sirket’in talebi iizerine Sirket tarafindan
paylasilan yazli evrak ve sorularimiza Sirket yetkilileri tarafindan verilen cevaplar ve paylasilan ek bilgi
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ve belgelere dayanilarak diizenlenmistir. isbu Rapor hazirlanirken (i) sunulan belgelerde yer alan
imzalarin gercek ve yetkililere ait imzalar oldugunu (ii) inceledigimiz tiim belgelerin dogru, tam ve
eksizsiz oldugunu ve Raporda yer alan hukuki goriisiimiizii etkileyecek nitelikte bagkaca bir belge ve
bilginin olmadig1 varsayilmistir.

Sirket’in {iretim ve faaliyetini etkileyecek Oonemli bir hukuki uyusmazligin bulunup bulunmadig;
Sirket’in kurulus ve faaliyeti bakimindan hukuki durumu ile paylarin hukuki durumunun tabi olduklar1
mevzuata uygunlugu; Sirket’in faaliyetlerini yiiriitmesi i¢in almas1 gereken tiim yetki, izin, ruhsat ve
benzeri belgeye sahip olup olmadigi ve bu belgelerin alinmamis olmasinin Sirket faaliyetlerine
muhtemel etkisi ve halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayict herhangi bir husus
bulunup bulunmadiginin genel olarak tespiti amaciyla hazirlanmustir.

Isbu Rapor, Sirket’in mevcut veya gelecekteki risklerine yonelik bir degerlendirme ve/veya bir goriis
icermemekte yatirimcilart yonlendirme ya da yatirimi tesvik amaci ile hazirlanmamistir. Yatirimeilar,
sermaye piyasalar1 araglarina iliskin yatirnm kararlarin1 izahnameyi ve tiim eklerini birlikte
degerlendirerek vermelidirler. Isbu Rapor hicbir surette yatirim danismanligi niteliginde
degerlendirilmemelidir.

Isbu Rapor, aksi isbu Rapor igerisinde agikca belirtilmedigi siirece, imza tarihi itibari ile mevcut durumu
yansitmaktadir ve Diindar Sir Hukuk Biirosu olarak ileriye yonelik Rapor’u giincelleme taahhiidiinde
bulunmamaktadir.

Isbu Rapor yazili rizamiz olmaksizin iigiincii bir kisinin faydalanmasi i¢in paylasilamayacagini, halka
arz kapsaminda yapilmasi gereken zorunlu haller haricinde herhangi bir mecrada yayimlanamayacagini;
yazili rizamiz diginda herhangi bir isleme iliskin olarak kullanilamayacagini, yayimlanamayacagini,
kopyalanamayacagini, dayanak gosterilemeyecegini veya baska sekilde yararlandirilmak igin
sunulamayacagini bildiririz. Aksi hallerde, bu durumun {giincii kisilere karsi verilmis herhangi bir
gorlis, tavsiye, beyan veya taahhiit anlamina gelmedigini ve herhangi bir sorumlulugumuz
bulunmadigini belirtmek isteriz.

Saygilarimizla,

Diindar Sir Hukuk Biirosu

adina

Av. Dr. Faik Metin Tiryaki (Ankara Barosu Sicil N0:15765)
Ortak
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EKLER

EK-1 Incelenen Belgeler Listesi

EK-2 Kontrol Degisikligi izin Yazilart

EK-3 Borsa Istanbul A.S.’nin Kotasyon Yonergesi’nin 7/5, 8/1-e ve 8/1-¢ Maddeleri Cergevesinde
Hazirlanan 27.05.2024 Tarihli Sirket Beyani

EK-4 Bagimsiz Hukuk¢u Raporu Kapsaminda Sirket Tarafindan Hazirlanan 27.05.2024 Tarihli Beyan
EK-5 Sirket’in, TTK’nm 376. ve 377. Maddeleri Kapsaminda Incelenmesi Sonucunda Herhangi bir
Sermaye Kaybi ve Borca Batiklik Durumunun Bulunmadigina Dair 27.05.2024 Tarihli Sirket Beyan
EK-6 Bagimsiz Hukuk¢u Beyani

EK-7 Av. Goérkem Peker Tarafindan Hazirlanan ve Sirket’in Taraf Oldugu Dava & Icra Dosyalarini
Gosterir 30.05.2024 Tarihli Avukat Mektubu

EK-8 Av. Adnan Ugar Tarafindan Hazirlanan ve Sirket’in Taraf Oldugu Dava & Icra Dosyalarini
Gosterir 10.06.2024 Tarihli Avukat Mektubu

EK-9 Av. Gorkem Peker Tarafindan Hazirlanan Kirikkale ili, Yahsihan Ilgesi, Hacibali K&yii 864 Ada
16 Parselde Kayitli Taginmaza Iliskin Beyan

EK-10 Rasyonel Grup Tagmmmaz Degerleme Anonim Sirketi tarafindan Sirket’e ait Ankara ili,
Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde kain ve tapuda 220430 ada, 2 parselde kayitli 3 kath
prefabrik imalathaneye iligkin hazirlanan 17.04.2024 tarihli degerleme raporu

EK-11 Sirket’in Sahip Oldugu Markalar1 Gosterir Tablo

EK-12 Sirket’in Sahip Oldugu Tasarim Adlarin1 Gosterir Tablo
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EK-1 incelenen Belgeler Listesi

Sirket ile dogrudan veya dolayli iliskisi bulunmayan bagimsiz hukuk¢u sifatiyla, isbu Rapor’u
hazirlayabilmek i¢in yapmis oldugumuz hukuki inceleme ¢alismasi kapsaminda tarafimizca asagidaki
belgeler incelenmistir:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Sirket’in kurulus esas sozlesmesi ile esas s6zlesme degisikliklerine iliskin genel kurul tutanaklarinin
yayimlandigr TTSG’nin ilgili sayfalari,

Sirket’in SPK ve T.C. Ticaret Bakanlig1 onayl giincel esas s6zlesmesi,

Sirket Esas Sozlesme tadiline iliskin 26.02.2024 tarih ve 13/307 sayilt SPK onay1 ve 17.04.2024
tarih ve E-50035491-431.02-00095946744 sayil1 T.C. Ticaret Bakanlig1 onay,

Sirket’in yonetim kurulu karar defteri ve son 3 yila ait yonetim kurulu kararlari,

Sirket’in genel kurul karar defteri (tiir degisikliginden onceki adiyla ortaklar kurulu karar defteri)
ve son 3 yila ait genel kurul (tiir degisikliginden 6nceki adiyla ortaklar kurulu karar1) kararlari,
Kirikkale Ticaret Sicil Miidiirliigiince 01.12.2022 tarih ve 607 onay yazisi ile onaylanan Sirket pay
defteri,

Sirket’in temsiline yetkili olan kisilerini gosteren 01.12.2022 tarihli ve 10716 sayili TTSG ilan
sayfasi,

Yahsihan Noterligi 01.12.2022 tarih ve 6311 yevmiye numarali Sirket imza sirkiileri,

Sirket’in Kirikkale Ticaret Sicili Miidiirliigli nezdinde 363Yahsihan sicil numarasi ile kayith
usuliine uygun olarak kurulmus bir anonim sirket oldugunu gosteren, Kirikkale Ticaret ve Sanayi
Odasi tarafindan tanzim edilen 17.04.2024 tarih ve 00001728 sayil1 Faaliyet Belgesi,

Kirikkale Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan tanzim edilen 17.04.2024 tarih ve 00001729 say1ili Oda
Kayit Sicil Sureti,

Sirket’in 2022 ve 2023 mali yillarinda beyan olunan matrah ve tahakkuk eden vergiyi gosterir vergi
levhasi,

Sirket pay sahibi ve yonetim kurulu iiyesi Serkan Bahadir’in adli sicil kaydi olmadigin1 gosterir
23.04.2024 tarihli e-devlet arsivli adli sicil kaydi ve UY AP kayitlari,

Sirket pay sahibi ve yonetim kurulu iiyesi Serkan Bahadir’in adli sicil kaydi olmadigin1 gosterir
23.04.2024 tarihli e-devlet arsivli adli sicil kaydi ve UY AP kayaitlari,

Sirket’in 2022 ve 2023 mali yillarina iligkin yonetim kurulu faaliyet raporlar1 (2021 yilinda Sirket’in
tird limited sirket oldugundan bu yila ait faaliyet raporu bulunmadigr bilgisi Sirket tarafindan
tarafimiza iletilmistir.),

Sirket’in herhangi bir iflas/konkordato veya kisitlama halinin s6z konusu olmadigini tevsik eden
Kirikkale Ticaret Sicili Midiirliigii’nden temin edilmis 29.05.2024 tarihli ve 2024-GD-1179 sayili
iflas ve konkordato belgesi,

Sirket’in 2021, 2022 ve 2023 mali yillarina ait yeminli mali miisavirlik kurumlar vergisi
beyannamesi,

Sirket’in 2021, 2022 ve 2023 mali yillarina ait bagimsiz denetim raporlari,

Kirikkale SMMM odasiin 1194 numarasi ile tescilli Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Yunus
Giiney tarafindan hazirlanan 31.10.2023 tarihli, sermayenin 0dendiginin tespitine dair serbest
muhasebeci mali miisavir raporu,

Sirket’in taraf oldugu kira sozlesmeleri, finansman sézlesmeleri, sigorta sozlesmeleri, bayilik
sozlesmeleri, bagimsiz denetim sdzlesmeleri, enerji proje ve EPDK elektrik dagitim & perakende
satis sozlesmeleri, gizlilik s6zlesmeleri, hammadde temin sozlesmeleri, is saghigir ve giivenligi
danigmanlik s6zlesmeleri, tehlikeli madde giivenlik danismanhigi s6zlesmeleri, satis ve tedarik
sozlesmeleri, gayrimenkul degerleme s6zlesmeleri, yazili sozlesmeleri, kargo tasima sézlesmeleri
ve diger sozlesmeler,

Sirket’in ¢aligsanlartyla imzalamis oldugu tam siireli ve kismi siireli form is s6zlesmeleri,
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23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.
33.

34.
35.
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Sirket’in istihdam ettigi iscileri gosterir 24.04.2024 tarihli yazi,

Sirket’in sahip olugu ara¢ ve taginmazlara iliskin sahiplik belgeleri (ruhsat, tapu kaydi ve tapu
senetleri),

Rasyonel Grup Tasinmaz Degerleme Anonim Sirketi tarafindan Sirket’e ait tasinmazlara iligkin
hazirlanan degerleme raporlari,

Sirket’e iliskin sigorta poligeleri,

Sirket’in sahip oldugu fikri miilkiyet haklari, izin, ruhsat, lisans ve sertifikalar,

Sirket avukati Sayin Av. Gorkem Peker tarafindan Sirket’in taraf oldugu dava ve icra dosyalarina
iligkin hazirlanan 30.05.2024 tarihli, EK-7’de yer alan avukatlik mektubu,

Sirket avukati Saym Av. Adnan Ugar tarafindan Sirket’in taraf oldugu dava ve icra dosyalarina
iligkin hazirlanan 10.06.2024 tarihli, EK-8’de yer alan avukatlik mektubu,

Av. Gorkem Peker Tarafindan Hazirlanan Kirikkale 1li, Yahsihan ilcesi, Hacibali KSyii 864 Ada 16
Parselde Kayitli Tasinmaza iliskin 10.06.2024 tarihli, EK-9’da yer alan gériis,

Sirket’in vergi borcu olmadigim gosterir 18.04.2024 tarihli, T.C. Hazine ve Mali Bakanlig1 Gelir
Idaresi Baskanlig1 Dijital Vergi Dairesi tarafindan tanzim edilen 18.04.2024 tarihli vergi borcu
yoktur yazis,

Sirket’in SGK borcu olmadigini gosterir 23.04.2024 tarihli, T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu
Baskanlig1 Sigorta Primleri Genel Miidiirliigii tarafindan tanzim edilen 18.04.2024 tarihli SGK
borcu yoktur yazisi,

Sirket’in tabi oldugu mevzuat cergevesinde faaliyetlerini yliriitebilmesi igin gerekli olan igyeri agma
ve ¢alisma ruhsatlari,

Sirket’e ait VERBIS kayit belgesi,

Sirket’in bir kopyas1 EK-3’de yer alan Borsa Istanbul’un Kotasyon Y&nergesi’nin 7/5, 8/1-e ve 8/1-
¢ Maddeleri Cergevesinde Hazirlanan 27.05.2024 tarihli Sirket Beyani

Sirket’in bir kopyast EK-4’de yer alan Rapor kapsaminda hazirlanan 27.05.2024 tarihli beyani
Sirket’in bir kopyas1 EK-5’da yer alan TTK’nin 376. ve 377. Maddeleri Kapsaminda incelenmesi
Sonucunda Herhangi bir Sermaye Kaybi ve Borca Batiklik Durumunun Bulunmadigina Dair
27.05.2024 tarihli Sirket Beyan1
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BAHADIR KIMYA SANAY] VE TICARET AS.* ne |
ligi ; 29/05/2024 tarihli yaziniz l

ligide kayith yaziniz uyarinca girketinizin ortaklik yapisinda, halka arz iglemi nedeniyle defigikik

olacagini fletmis bulunmaktasimz. Sirketiniz ile bankamiz arasinda imzatanan Genel Kredi Sﬁzlesrﬁesl
tahtinda sirketinize kullandiriimig olan krediler agisindan, halka arz Iglemi kapsaminda bankamiz
acisindan herhangl bir sakinca gértimemig olup, Genel Kredi Stzlegmesi'nde dlizentenen tam hakl ve

yetkiledmizin aynen devam ettifini belitmek isteriz. Bu yazimiz ilgide kayitl talebiniz Gzerine
dazenlenmigtir.

|
|




il HALKBANK

TURKIVE HALK BANKASI AS.
Serrrayesi: 1.250.000.000 11

’
=1

Birim : Gimat Subesi Tarih : 30.05.2024
Konu : BAHADIR KIMYA HALKA ARZ.
Say1 [saret :KU/ OK

Sirketiniz BAHADIR KIMYA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI tarafindan, Sirketinizin
sermayesini temsil eden paylarin belirli bir kisminin halka arz edilecegi tarafimiza bildirilmigtir.
Sirketinizce gerceklestirilecek halka arz isleminin, Sirketinizin Bankamiza olan kredi borglarinin
vadesinden 6nce muaccel hale gelmesine neden olacak herhangi bir temerrit durumu
yaratmadidini ve minhasiran islem nedeniyle, Sirketiniz ile Bankamiz arasinda akdedilen Kredi
Cerceve Sozlesmesi/Soézlesmelerinin muacceliyet hikmine muracaat edilmeyecegi
hususundaki mutabakatimizi bildiririz.

Isbu yazi, talebiniz Uzerine ve sadece yukarida belirtilen isleme 6zel olarak diizenlenmis olup,
belirtilen iglem disinda Sirketiniz ile Bankamiz arasinda akdedilen Kredi Sézlesmesi ve sair
sOzlegsmeler kapsaminda Bankamiza taninan hak ve yetkilerin devam ettigini ve sakl oldugunu
beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Ticaret Sicil No: 862070, Barbaros Mahallesi Sebboy Sokak No:4 34746 Atasehir/istanbul, Tel: (216) 503 70 70, Faks: (212) 340 93 99
www.halkbank.com.tr




° Tarkiye Is Bankasi A.$ Ticaret Sicil No: 431112
isletme Merkezi: Istanbul www.ishbank.com.tr

e . ‘
TURKIYE BANKASI Merkez Adresi: Is Kuleleri 34330 0 850 724 0 724

Levent / istanbul

ANKARA, 04.07.2024
NO: AA- 4262/263

Sayn : Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Bankarniz ile Sirketiniz arasindaki sézlesmelerde, kredilerde degisiklik, borcun yenilenmesi
veya herhangi bir baskaca s6zlesme hitkmiinden feragat niteliginde olmamak tizere ve
Sirketiniz ile aramizdaki son imzalan 09/01/2023 tarihli Genel Nakdi ve Gayri Nakdi Kredi
Sézlesmesinin (GNGKS) muacceliyet hilkkmiine miiracaat edilmeyecegi hususundaki
mutabakatimizi bildiririz. isbu yazimiz miinhasiran Sirketinizle akdedilen GNGKS tahtindaki
Bankarniz yetkilerine iligkin olarak diizenlenmis olup Isbu yazimiz, yazimiz tarihinden sonra
gergeklesecek ilk halka arz islemi nedeniyle ve amlan iglemle sinirh olarak diizenlenmistir.
Isbu yaz talebiniz tizerine diizenlenmistir.

Saygilarimizla.

TURKIYE IS BANKASI A S.

SASMAZ/ANKARA
ur s n
tkili

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Ticaret Sicil No: 431112 Sirket Merkezi: Istanbul
www.isbank.com.tr
Model 21 - 27
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FINANSBANK

04/06/20624
Muhatap : Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi
Konu : Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin Planlanan Halka Arzi

Sirketiniz paylarimin  hatka arzinin  planlandift ve dolayisiyla Sif,ketinizin ortakhk yapisinin
degisebilecegi Bankamiza bildirilmig ve isbu yazinin tanzimi talep edilmistir. '

Sirketiniz ile bankamiz arasinda imzalanan tiim genel kredi sézlesmeleri cercevesinde bu sdzlegmelerde

belirtilen tiim haklarimiz sakh kalmak kaydiyla halka arz sonucu sirketinizde gergeklestirilecek hisse ve

sermaye yapist degisikligine muvafakat edildigini, imzalanan tim genel kredi sézlesmelerinde

muacceliyet ve/veya temerriit nedeni sayilabilen hisse yapisindaki degisr:nenin, bahsettiginiz halka arz |
isleminde Bankamizca muacceliyet ve/veya temerriit nedeni sayllmayaca_:gml bildiririz.

!

isbu yazi isteginiz iizerine verilmis, sadece belirtilen halka arz iglemine] miinhasirdsr. Bagka herhangi
bir islemde is bu yazimizin Bankamizi baglamadigint, hitkiimsiiz oldugunu ve s6z konusu Genel Kredi |
Sazlesmelerinin hiikiimleri kapsaminda Bankamizin hak ve yetkileri1nin devam ettigini ve sakli ‘
oldugunu beyan ederiz.

|

Esentepe Mah. Bitylikdere Cad. Tel: +90(212) 3185000  Ticaret unvaru: QNB Fif_nansbank AS.
Knstal Kule Binasi No: 215 08502220900  Ticaret sicil no: 237525 qnbfmansbank.com
Sigli/Istanbul Mersis no: 0388-0023-3340-0576




Sube

Tarih: 31/05/2024

Sayi:7

iIgili makama

Bankamiz ile BAHADIR KIMYA SANAYi VE TICARET A.$. arasindaki sézlesmelerde, kredilerde
degisiklik, borcun yenilenmesi veya herhangi bir baskaca sozlesme hiikmiinden feragat niteliginde
olmamak Gzere ve Sirket'in halka arz islemi gerceklestirecek olmasi dolayisiyla Sirket ile aramizdaki
18/10/2023 tarihli Genel Kredi Sozlesmelerinin (“GKS") muacceliyet hilkmiine miiracaat edilmeyecegi
hususundaki mutabakatimizi, fesih ve muacceliyet sebeplerine iliskin diger haklarimizin sakh kalmasi
sartt ile bildiririz.

isbu yazi BAHADIR KIMYA SANAYI VE TICARET A.S. ile akdedilen GKS hiikiimleri dairesinde
kaleme alinmis olup, herhangi bir surette halka arza iliskin beyan, taahhiit, onay ve yénlendirme
anlamina gelmemektedir.

isbu yazi BAHADIR KIMYA SANAYi VE TICARET A.S.'nin talebi Gizerine sunulmustur.

Banka Adi ve Subesi

Ge i E o Turkiye Finans Katihim Bankas: A.S.
enel Muddrivk Saray Mah. Sokully Cad. No: 6 Omraniye | Istanbul » Ticaret Sicll No: 401492 + Mersis No; 0068006387095226
0850 222 22 44 + turkiyefinans.com.fr

inkkale Tﬁr kiye .
b / Finans
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VAKIF KATILIM

05/06/2024

ilgili Makama

Sirketiniz BAHADIR KIMYA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI tarafindan Sirketinizin
sermayesinin belirli bir oranini temsil eden hisselerinin halka arz edilecegini (“islem”) ve islem
sonucunda Sirket sermaye yapisinin degisecegi tarafimiza bildirilmistir.

Bilindigi lizere, Bankamiz ve Sirketiniz arasinda isbu yazi tarihi itibariyla imzalanmis genel kredi
stzlesmeleri bulunmaktadir. Bu sézlesmelerde belirtilen tiim haklarimiz sakli kalmak kaydiyla,
islem sonucunda Sirketinizde gergeklesecek hisse ve sermaye yapisi degisikligine muvafakat
edilecegini/edildigini, genel kredi sdzlesmelerinde temerriit nedeni sayilabilen hisse

yapisindaki degismenin islem’e iliskin olarak Bankamizca temerriit nedeni sayilmayacagini
bildiririz. 5

isbu yazi talebiniz (izerine verilmis olup, sadece islem’e dzeldir. islem disinda genel kredi

sézlegmeleri hiikiimlerinde Bankamiza taninan hak ve yetkilerin devam ettigini ve sakl
oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla, L

'_{
KIF KATILIM BANIKASI A.S.\ \/; \

OSTIM SUBES|__+ __~

Vakil atlim Bankast A%, Saray Mah. Dr. Adnan Buytkdeniz Cac, No: 10 .ﬁ4?_@8,I;Ilr,g'-[gzligf;g.fhlqr ol
Tel: 0215 800 55 55 Faks: 0216 800 55 56 iy S '
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GENEL MUDURLUK Tarih: 31.05.2024
SITELER SUBESI Sayi: 36
Konu: Bilgi Talebi Hkk.

SERMAYA PIYASASI KURULU BASKANLIGI'NA

Bankamiz ile BAHADIR KIMYA SANAYI| VE TICARET ANONIM SIRKETI arasindaki
s6zlesmelerde, kredilerde degigiklik, borcun yenilenmesi veya herhangi bir bagkaca
stzlesme hukmanden feragat niteliinde olmamak Gzere ve yalnizca BAHADIR KIMYA
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI'nce halka arz iglemi gergeklegtirilecek olmasi
dolayisiyla Sirket ile aramizdaki Genel Kredi Stzlegmesinin (GKS) muacceliyet hUkmane
muracaat edilmeyecegi hususundaki mutabakatimiz bildiririz.

Isbu yazi BAHADIR KIMYA SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKETl'yle akdedilen GKS
hukumleri dairesinde kaleme alinmig olup, herhangi bir surette halka arza iligkin bir
beyan, taahhit, onay ve yénlendirme anlamina gelmemekitedir.

Isbu yazs BAHADIR KIMYA SANAY| VE TICARET ANONIM $IRKETI talebi tzerine
hazirlanmigtir.

Bilgilerinize sunulmustur.

Saygilanmizla,

Saygilarimizla,
TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O.
GENEL MUDURLOGU

FUNDA KU
U Ki




EE Ziraat Bankasi ¥ 4

KIRIKKALE SUBESI 05.07.2024

Yaz1 Numarasi : 24687673 - 0316050724000333
Konu + Halka Arz Siireci Banka Yazilarn Hk.
ilgi : 03.06.2024 - Bahadir Kimya / Halka Arz Ek Talimat Hk.

BAHADIR KiMYA SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI
HACIBALIOSB 2. SK. NO: 22 HACIBALI
KOYU YAHSIHAN KIRIKKALE
alper.tahtalioglu@bahadirkimya.com.tr

flgide kayitli yazilarimz ile Sirketiniz hisselerinin halka arz edilecegi ve islem sonucunda sirket sermaye
yapisinin degisecegi hususu tarafimiza bildirilmisgtir.

Bilindigi tizere, Bankamiz ve Sirketiniz arasinda isbu yaz tarihi itibariyla imzalannus genel kredi
sozlesmeleri bulunmaktadir. Bu sozlesmelerde belirtilen tiim haklarimuz sakli kalmak kaydiyla, islem
sonucunda  Sirketinizde gergeklesecek hisse ve sermaye yapist degisikligine muvafakat
edilecegini/edildigini, Genel Kredi Sozlesmelerinde temerriit nedeni sayilabilen hisse yapisindaki
degismenin isleme iligkin olarak Bankamizca temerriit nedeni sayilmayacagim bildiririz.

Isbu yazi talebiniz iizerine diizenlenmis olup sadece isleme &zeldir. Islem disinda Genel Kredi
Sozlesmeleri ve ekleri tahtinda Bankamiza tamnan hak ve yetkilerin devam ettigini ve sakli oldugu beyan
ederiz.

Saygilarimizla
T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.
KIRIKKALE SUBESI

E - imzalidir E - imzaldir
Ali BILGIC Mehmet KARAOGLAN
YOnetmen YOnetmen

* Bu Belge 5070 sayih elektronik imza kanununa gore giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Adresi : https:/belgedogrulama.ziraatbank.com.tr Belge Dogrulama Kodu : 39200AF8-CC87-41DD-8BC8-93D30DB64743

Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 Anonim Sirketi Finanskent Mahallesi Finans Caddesi No: 44A Umraniye Istanbul « Tic. Sicil No : 475225-5 «

www.ziraatbank.com.tr < (0 850) 258 00 00

BILGI Ad1 Soyad: ALI BILGIC T:(318) 22428 30 - F:(318) 22424 54 Eposta: albilgic@ziraatbank.com.tr
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EK-4 Bagimsiz Hukukg¢u Raporu Kapsaminda Sirket Tarafindan Hazirlanan Beyan

DUNDAR SIR HUKUK BUROSU
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad.
Oval Is Merkezi No:108/1 K:3 D:205
Sisli/Istanbul
27/05/2024

Konu: Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi uyarinca (7. maddesinin 5. fikrasi ile 8. Maddesinin 1.
fikrasinin () ve (¢) bendi) Diindar Sir Hukuk Biirosu tarafindan hazirlanan hukukg¢u raporu hakkinda
Bahadir Kimya Ticaret ve Sanayi Anonim $irketi (“Sirket”) halka arz galismalari kapsaminda Borsa
Istanbul A.S. Kotasyon Y&nergesi uyarinca (7’ inci maddesinin 5°inci fikrasi ile 8’ inci maddesinin 17inci
fikrasinin (e) ve (¢) bendi) Diindar Sir Hukuk Biirosu tarafindan Sirket hakkinda hazirlanan bagimsiz
hukukgu raporu (“Rapor™) ile ilgili olarak:

o Rapor’un hazirlanmasi i¢in tarafimiza iletilen tiim belgelerde imzasi bulunan taraflarin usuliine
uygun olarak kurulmus olup faaliyette bulunduklarini ve séz konusu tiizel kisilikleri temsil eden
imza sahiplerinin usuliine gore yetkilendirildigini:

. Rapor’un hazirlanmasi igin tarafiniza iletilen tiim belgelerdeki imzalarin gergek oldugunu;

E Rapor’un hazirlanmasi igin tarafiniza tasdikli sekilde veya fotokopi olarak sunulan tiim belgelerin
dogru, eksiksiz ve asillari ile aym oldugunu;

. Tarafimza sunulan bilgi ve belgelerin tamhg ve dogrulugu hakkinda tarafimiza ayrica bir
arastirma yaptlmadigini bildigimizi;

- Tarafimza sunulan belge ve bilgiler diginda, Rapor’a iligkin olarak ve Rapor’un igerigini
etkileyecek nitelikte, bagka herhangi bir belge veya bilginin mevcut olmadigini;

- Rapor’da Sirket kurulug ve faaliyetleri bakimindan hukuki durumu ile ilgili olarak belirtilen tiim
husus ve konularin tam ve dogru olup meveut durumu yaniltici olmayacak bir sekilde yansittidini;

. Halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayict herhangi bir husus ve kayit
bulunmadigini;

" Sirket’in {iretim ve faaliyetini etkileyecek 6nemli hukuki uyusmazhiklarinin bulunmadigini;

. Rapor’un, Rapor tarihi itibariyle Sirket faaliyetleri ile hukuki durumu ile ilgili meveut durumu

yvansitigint  bildigimizi ve Diindar Sir Hukuk Biirosu'nun Rapor’u herhangi bir sekilde
giincelleme taahhiidiinde bulunmadigini:

. Halihazirda halka arz siirecine veya Sirket’in Borsa Istanbul A.S.’de islem gérme bagvurusuna
yonelik hukuki damgmanhik hizmetleri ile Sirket nezdinde gergeklestirilen kismi béliinme
islemine iligkin hukuki damismanhk hizmeti disinda Sirket ve Sirket'in dogrudan ortaklarina
sundugunuz bir hukuki damigmanhk hizmetimizin bulunmadigim, Sirket, Sirket’in dogrudan
ortaklar1 ile dogrudan veya dolayh olarak sermaye, yonetim, mali ve ticari iliskinizin
bulunmadigin:

B Sirket’in faaliyetlerini siirdiirmek igin gerekli olan izin ve ruhsatlara sahip oldugunu,

. Sirket’in tarafi oldugu bir satig sozlesmesinde, Sirket’in ortakhik yapisinda meydana gelecek
degisikliklere iligkin bir hiikiim ongérildiigii, bu hiikiim uyarinca Sirket’'in ortakhk yapisini
degistirmeyevedi aksi halde kargrtarafin kanundan kaynakli haklari sakl olmak iizere sézlesmeyi
tcsheﬁ/blieceg: bu kapsamdd Sirket'in ortaklik yapisinda bahsedilen sekilde bir degisiklik olmasi

- smelelln I\ar§1 tarahndan LLF&HI onaym ‘1lmdn1m| s6z konusu




Sirket’in taraf oldugu genel kredi sézlesmelerinin Sirket’in ortakhk yapisinda meydana gelecek
degisikliklere iligkin gesitli hiikiimler 6ngordiigii, bu hiikiimlerin bir kismimin Sirket’in
hisselerinin el degistirmesi, Sirket hisselerinde belirli bir oranin {izerinde degisiklik olmasi va da

varligi ile bankanm kredi degerlendirmesini etkileyen Sirket hissedarlarinin degisikligini
varatacak nitelikte ortaklik yapisimimn degismesi durumlarimi temerriit sebebi olarak saydigini, bu
sebeple Sirket’in ortaklik yapisinda bahsedilen sekillerde bir degisiklik olmasi ihtimaline binaen
sozlesmelerin karsi tarafindan gerekli onaylarin alindigini, ancak her ne kadar onay alinmasi
sonrasinda sézlesmelerin sona ermesi s6z konusu olmasi ihtimalinde kredilerin geri cagrilmasi ya
da muaccel hale gelmesi durumunda Sirket faaliyetlerinin onemli derecede olumsuz
etkilenmeyecegini,

Sirket’in maliki oldugu Kirikkale ili, Yahsihan ilgesi, Hacibali kdyiinde kain ve tapuda 864 ada,
16 parselde kayith iki kath prefabrik ofis ve igyeri ile fabrika binasi ve arsasi nitelikli tasinmazda
“Yonetim plani:24/08/2017” beyaninin, (ii) numarada belirtilen tasinmazda ise “Parsel igerisinde
bulunan yapinin A ile gsterilen 316,70 metrekarelik kismi, 15 nolu parsele tecaviizliidiir.”, “4562
sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunun 18. Maddesi uyarinca devir ve temlik edilemez.” ve
“Katthmeilara geri alim hakk: serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina
taginmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kigilere devrinde OSB’den uygunluk goriisii alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katilimcmin vermis oldugu taahhiitler veni alici tarafindan da aynen
kabul edilmis sayilir.” Beyanlarimn = S$irket faaliyetlerini  6nemli derecede olumsuz
etkilemeyecegini,

isbu beyan ve taahhiitlerimizin kamuya agiklanmasina izin verdigimizi,

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Saygilarimizla,

Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

adina,”
SerKan Bahadir

A



Avukat Garkem PEKER
7 _'Huku_k__&_'_pan|5_manl|k

BAHADIR KIMYA SANAYI VE TICARET ANONIiM SIRKETINE

Sirketinizin halka arz islemlerine esas olmak tizere hakkinda acgilmig hukuk, idari ya da
ceza dava dosyalarinin bulunup bulunmadigi ve varsa bildirilmesi istenilmigtir. Buna gore ekte
sunulan gizelgede de gériilecegi iizere sirketinizin anlagmali vekili olarak tarafimizca takip
edilen alacakli oldugunuz gesitli fera Miidiirliiklerinde olmak iizere toplamda 36 adet ve faizsiz
asil alacak miktarlar toplami 1.605.404,17 TL olan derdest icra takip dosyasi bulunmaktadir.
Bor¢lu olunan herhangi bir icra dosyasi bulunmamaktadir. Yine ekteki cizelgede goriilecegdi
lizere girketinizin davali oldugu 1 adet derdest hukuk davasi bulunmakia olup, konusu is¢i
alacagina iliskindir. Bunlar diginda sirketinizin konu edildigi baskaca idari, cezai ya da hukuki
bir dosya bulunmamaktadir.

Saygilarimla arz ederim. 30/05/2024

Bahadir Kimya San. Ve Tic.,A.S. Vekili
Av.Gorkem PEKER

/‘
\}’UI{ ATH
Glikem wERER

C.Atuf Kansu Cad. 1268 Sk, lzat/Cankaya/aANKARA
Tel:0{312) 431 P2 773} Fales: 312) 472 60 65
Gsmi: 0{532) 386 6 EMlY.D. ~ 206745485038
infa@gorkempekl-r av i VY pores: peterr

—'/

Ceyhun Atuf Kansu Cad. 1264. Sk. No:1/5 Balgat / Cankaya / Ankara Tel: 0312 481 22 77 Fax: 0312 472 60 65
info@gorkempekeravtr — www.gorkempeker.av.tr






IZMAN HUKUK & DANISMANLIK

Furkan INCi - Av. Elif Tugce ERBEK

BAHADIR KIMYA SANAYi VE TICARET ANONIM SiRKETINE

Sirketinizin halka arz islemlerine esas olmak iizere hakkinda agilmis hukuk, idari ya
da ceza dava dosyalarmin bulunup bulunmadig ve varsa bildirilmesi istenilmistir. Buna gore ekte
sunulan ¢izelgede de gériilecedi iizere sirketinizin anlasmali vekili olarak tarafimizca takip edilen
borglu oldugunuz Kirikkale icra Midiirliigii 2021/7788E. sayili olmak tzere toplamda I adet,
takipte kesinlesen tutar 269.040,00TL olup giincel borg miktari toplami 489.58535 TL olan
derdest icra takip dosyasi bulunmaktadir. Amlan dosya ile ilgili Kinkkale 3 Asliye Hukuk
Mahkemesi 2021/278E. Numarali dosya bulunmaktadir. Isbu dosyada 2021/278E., 2023/831K.
sayili kararinda miivekkil sirketin 207.680,00TL igin BORCLU OLMADIGININ TESPITINE
karar vermistir. Dosya hala derdest olup heniiz kesinlesmemistir. Yine ekteki ¢izelgede goriilecegi
lizere davact oldugu 1 adet derdest hukuk davasi, 1 adet davali oldugu hukuk davasi bulunmakta
olup konusu menfi tespit ve ig kazasina iliskindir. Bunlar diginda sirketinizin konu edildigi bagkaca
idari, cezai ya da hukuki derdest dosyas: bulunmamaktadir. Saygilanimla arz ederim. 10.06.2024

Bahadir Kimya Sm{' Ve Tic. A.S. Vekili
. Av.Adn c

\'em-ﬁ.n"a.n 1':1 L'umhuri-‘* Cd '\ fi K T S e TR ALE
3 . iy r alkan Is Mrkz No:42 Kat:2 Merke: 4
Tel: D318 333 23 36 = (1554 35959 51 - Faks: 0318 333 23 37 o






Avukat Girkem PEKER

Huhluh & Danismanlik

BAHADIR KIMYA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETINE

Sirketinizin halka arz islemlerine esas olmak tizere; tarafima 07/06/2024 tarihinde
iletilen e-postada, fabrikanizin icinde bulundugu parselle ilgili Yahsihan Tapu Sicil
Miidiirligi’'nde kayith Kirikkale ili, Yahsihan Ilgesi, Hacibali Koyii 864 Ada 16 parselde
bulunan taginmaz kaydinda “PARSEL ICERISINDE BULUNAN YAPININ A iLE
GOSTERILEN 316.70M2.LIK KISMI 15 NOLU PARSELE TECAVUZLUDUR.“ seklindeki
beyana iliskin olarak “135 nolu parselin maliki tarafindan ecrimisil ve haksiz miidahalenin
meni davast agilmasina sebebiyet verebilecegi.” Ile ilgili olarak goriis talep edilmistir.

Tapuda kayith taginmaz kaydindaki beyan Yahsihan Tapu Sicil Miidurltigii tarafindan
meveut parsel bilgileri esasina iligkin verilmis olup, konuya iliskin Organize Sanayi Bolgesi
Bagkanligt ile tapu tescili sirasinda gortigtilmiis, hem organize sanayinin hem de 15 nolu
parsel malikinin bilgisi dahilindedir. Yahsihan Belediye’since yapilacak imar uygulamas
sonucunda tecaviizlii oldugu beyan edilen 316.70 m2 lik alamn miivekkil sirket parseline
dahil edilecegi bilgi dahilinde olup, yeni tapu kaydi diizenlenecektir. Bu sebeple 15 nolu
parselin maliki tarafindan ecrimisil ve haksi1z miidahalenin menine iliskin dava agilmasi sz

konusu degildir. Saygilarimla arz ederim. 10/06/2024

Bahadir Kimya San. Ve Tic.A.S. Vekili
AV.Gﬁl‘kBgl PEKER

CAtuf Kansu Cad. 1264.5k, Né:1/5 B Igat/Cankaya/ANKARA
Tel: 0(312) 481 22 Cakss (B

Gsm: 0(532) 386 6

Ceyhun Atuf Kansu Cad. 1264. Sk. No:1/5 Balgat / Cankaya / Ankara Tel: 0312 481 22 77 Fax: 0312 472 60 65
info@igorkempekeravtr —  www.gorkempekerav.tr
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BAHADIR KIMYA SANAYI VE TICARET
A.S.
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

ANKARA / KAHRAMANKAZAN / SARAY MAH.

“UC KATLI PREFABRIK SANAYI YAPISI VE ARSA”

Rasyonel Grup Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel: 0242 503 34 06 - Faks: 0242 503 34 06
E-posta: www.rasyoneldegerleme.com.tr

BU belge *wssiscis

BU belge ***********
imlik numarali
RAP KAYA
afindan
ektronik olarak
mzalanmistir.

Tarih: 18/04/2024 Tarih: 18/04/2024 Tarih: 18/04/2024

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME ANONIM sirkeTi *53 13:27

o Mah, 2007 Sk H, y Apt. KOS My PasAANTALYA
Tol 1 0242 503 34 06 Geow +50 (GAS) 78D 00 62 Web 1 www.rasyonaldegeriama.com tr




Bu belge 5070 sayil Elektronik fsz Kanunu certevesinde e-imza ile imzalanmistir.

RASYONEL

Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.
Saray Mahallesi 676 Cadde No: 21 Kahramankazan / Ankara

Saym Serkan BAHADIR,

Talebiniz dogrultusunda Ankara/Kahramankazan / Saray(l) Mahallesi S.S. Aksan Sanayi Toplu
isyeri Kooperatifi yerleskesi icinde 220430 ada 2 parselde konumlu bulunan “U¢ Kath Prefabrik
Sanayi Yapisi ve Arsa” nitelikli tasinmazin pazar degerine yonelik 2024 DiIGER-44 no.lu degerleme
calismasi hazirlanmistir.

Degerleme konusu tasinmaz, 1.000,00 m? yiz dlciimiine sahip arsa Uzerinde yasal durumda
1.622,80 m? bruit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazin piyasa degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

Tasinmazin Yasal Piyasa Degeri

Deger Tarihi 17.04.2024
Pazar Degeri (KDV Harig) 23.475.000 TL (YirmiU¢MilyonDértY{izYetmisBesBin-TL)
Pazar Degeri (KDV Dahil) 28.170.000 TL (YirmiSekizMilyonYiizYetmisBin-TL)

Tasinmazin Mevcut Piyasa Degeri

Deger Tarihi 17.04.2024
Pazar Degeri (KDV Harig) 24.440.000 TL (YirmiD6rtMilyonDortYazKirkBin-TL)
Pazar Degeri (KDV Dahil) 29.328.000 TL (YirmiDokuzMilyonUgyiizYirmiSekizBin-TL)

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Piyasa degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar Degerleme
Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acgik bir sekilde belirtilmis olup rapor,
tarafinizla yapilan 03.04.2024 tarihli sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede
belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan paylasilmasi mimkin degildir.

Saygilarimizla,

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME ANONIM SIRKETI

Cadtayan Mah, 2007 Sk Mustata H, Goksay Apt, RORH Muratpasa ANTALYA
Tol 1 9242 503 34 06 Gaow +340 (G49) 782 00 62 Web 1 www.rasyonaldegeriemes,com tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik imz& Kanunu certevesinde e-imza ile imzalanmistir.
- s 3 T

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME A.S

Uygunluk Beyani

Degerleme raporuna iliskin olarak asagidaki hususlari beyan ederiz.

. Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cergevesinde dogrudur.

. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

3 Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte ilgisi olmayacaktir.
3 Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir 6nyargisi bulunmamaktadir.

3 Degerleme raporunun dcreti raporun herhangi bir bolimiine, analiz fikir ve sonuglara bagl degildir.

3 Degerleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirmistir.

3 Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Varsayimlar

. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra
olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

3 Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik
gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapiimamistir.

3 Muilk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak
glvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu igin bir garanti verilmez.

3 Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.

3 Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gorsel amaghdir, rapordaki konularin kavranmasina goérsel bir katkisi olmasi
amaciyla kullanilmistir, baska higbir amagla giivenilir referans olarak kullanilamaz.

3 Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep
durumunda stabil bir ekonomi siireci g6z 6niline alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi
degisen piyasa kosullarina bagldir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

3 Degerleme uzmani milk lzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme
yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi 6ngdérilir. Bu konu ile
higbir sorumluluk kabul edilmez.

3 Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, glincel piyasa sartlar,
beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagli olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden &tiri
sorumluluk alinmaz.

3 Aksi acik olarak belirtiimedigi siirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamuistir.

. Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidii calismasi yapmasi mimkin degildir. Bu nedenle gorildigi kadari ile
herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

3 Bolgede detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle galismalarda zemin ile ilgili
herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

3 Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu galismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu
icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan
gozlemlerde gayrimenkullin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak
degerleme galismasi yapiimistir.
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Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen yayimlanmasinin, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans
verilmesinin yasak oldugunu, bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2.Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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BOLUM 1

RAPOR BILGILERI
1.1 Talep Tarihi
1.2 Degerleme Tarihi
1.3. Tanzim Tarihi
14, Rapor Numarasi
1.5. Rapor Tiirti
1.6. Raporu Hazirlayanlar
1.7. S6zlesme Tarihi
1.8. Raporu Talep Eden
1.9. Gayrimenkul’lin Posta

Adresi

RASYONEL

03.04.2024

07.04.2024

17.04.2024

2024-DIGER-44

Ankara 1Ili, Kahramankazan ilcesi, Saray Mahallesi
siirlart  igerisinde  Aksan  Sanayi  Kooperatifi
yerleskesinde bulunan 220430 ada 2 parsel nolu “Ug
Katli Prefabrik Sanayi Yapisi ve Arsasi” vasifli, fiili
kullannmda gida  iriinleri retimi faaliyetlerinde

kullanilan tasinmaz i¢in pazar deger tespiti

Kiirsat KARAKURT / Sorumlu Gayrimenkul Degerleme
Uzmani, SPK Lisans No: 404746

Sinasi Onur GUNER / Sorumlu Degerleme Uzmany,
Denetmen, SPK Lisans No: 406848

Serap KAYA / Sorumlu Degerleme Uzmani, SPK Lisans
No: 407424

03.04.2024
Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.

Saray Mahallesi 676 Cadde No: 21

Kahramankazan / Ankara
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BOLUM 2;

RASYONEL

SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

2.1.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.

Degerleme Sirketi Bilgileri

Miisteri Bilgileri
Miisteri Unvani

Miisteri Adresi

Miisteri Tlf / Faks

Talebin Kapsami, Varsa
Getirilen Sinirlamalar

Rasyonel Grup Tasinmaz Degerleme A.S., Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Seri VIII No: 35 sayili " Sermaye
Piyasast Mevzuati Cergevesinde Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alnmalarina Iliskin  Esaslar Hakkinda Teblig"
cergevesinde degerleme hizmeti vermek iizere kurulun
29.12.2011 tarih ve 44/1176 sayili karar ile Lisansh

Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesine alinmustir.

Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.
Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.

Saray Mahallesi 676 Cadde No:21

Kahramankazan / Ankara

0318 666 28 89

Hizmeti alan sirketin, Ankara ili, Kahramankazan
llgesi, Saray Mabhallesi Aksan Sanayi Kooperatifi
yerleskesi smirlar1 icerisinde bulunan “Uc¢ Kath
Prefabrik Sanayi Yapisi ve Arsast” wvasifli, fiili
kullanimda gida iriinleri tretimi faaliyetlerinde
kullanilan tasinmaz igin degerleme tarihindeki pazar

degerinin belirlenmesidir.

Pazar Degeri: Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin
ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli

bir satict arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve
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BOLUM 3;

RASYONEL

taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde
hareket ettikleri bir anlasma c¢ercevesinde degerleme

tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER

3.1. Tapu Kayitlar

ili

Tigesi
Bucag
Mahallesi
Koyi
Sokag
MevKii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Yiizol¢iimii
Niteligi
Maliki
Arsa Pay1
Blok No

Kat No

Bag. Bol. No

Yevmiye No
Cilt No

Sahife No

Ankara
Kahramankazan

Saray(l)

220430

2

1.000 m?

Ug Katli Prefabrik Sanayi Yapisi ve Arsasi
Bahadir Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.

Tam

24926

514
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Tapu Tarihi : 19.12.2022

DX] Kat Miilkiyeti [ ] Kat Irtifaki [ ] Cinstashinli [ ] Arsa [ ]Tarla

3.2. Gayrimenkuliin Tapu Takyidati: (degistirilecek tescil bekleniyor )

06.04.2024 tarih, saat 11:30 itibariyle TAKBIS Sistemi iizerinden temin edilen tapu
kaydi incelendiginde, degerleme konusu tasinmaz iizerinde;
* Beyan: Yonetim Plan1 24.08.2017 (16.11.2017 tarih 10775 yevmiye no)
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine Iliskin Goriis:
Degerleme konusu tasinmaz iizerinde satist kisitlayict herhangi bir kayit
bulunmamaktadir. Degerleme konusu tasinmaz Satilabilir niteliktedir.
Takyidat  Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine  Etkisine  Iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin incelemesinde satis

degerine olumsuz etkisi olabilecek herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

3.3. Gayrimenkullerin Kullanimmna iliskin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri-

Kisitlamalar:

¢ Yapi Ruhsati:

Kahramankazan Belediyesince verilmis 09.08.2017 tarih 2017-162 nolu Yeni Yapi1 ruhsati
(1622,80m?) mevcuttur.

e Yapi Kullanma izin Belgesi:

Kahramankazan Belediyesince verilmis 10.03.2020 tarih ve 2020-54 nolu Yapi1 Kullanim
Izin Belgesi (1.622,80 m?) mevcuttur.

e Mimari Proje:

Kahramankazan Belediyesi Imar arsivinde 01.07.2016 onay tarihli mimari projesi
mevcuttur. Tasinmazin, ana hatlart ve kullanim alan1 bakimindan projesiyle kismen uyumlu
insa edildigi, i¢ kisimlarda kullannom amacina yonelik olarak bdliimlendirme veya

birlestirmeler yapildig1 gozlenmistir.

e imar Durumuna Iliskin Bilgiler;
Tarafimiza ibraz edilen tapu ile degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada / parsel bazinda
yerinin dogrulugu imar paftasindan goriilmiistir. Kahramankazan Belediyesi Imar
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Miidiirliigii’nden alinan bilgiye gore; 220430 Ada 2 Parsel 22.03.2016 tarih ve 2016-78 nolu
onayl1 Imar cap bilgisine gére “Sanayi ve Depolama Alan1” lejantli olup, Emsal( K.A.K.S ):
0,60, ayrik nizam, Hmax: 14,00m., yoldan 5m., diger parsel alanlarindan 3m. ¢ekme

mesafeli yapilasma kosullarina sahiptir.

3.4. Yap1 Denetimi ile Ilgili Bilgiler:

Degerlemeye konu gayrimenkul, Depar Yapi Denetim Limited Sirketi tarafindan

denetlenmistir. Konu tasinmaza ait Enerji Kimlik Belgesi bulunmamaktadir.
3.5. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Yakin Cevre ve Ulasim Ozellikleri,

Degerlemeye konu tasinmaz; Ankara ili, Kahramankazan Ilgesi, Saray Mahallesi, 676
Cadde No: 21 posta adresli yerde bulunmaktadir. UAVT Kodu 3081130845 olarak
belirlenmistir. Acik tarif olarak; Ankara-Kahramankazan eski Istanbul otoyolu iizerinde Saray
mahallesi OSB ve sanayi yerleske alani roper nokta olarak kabul edildiginde degerleme konusu
tasinmazin bulundugu Aksan Sanayi Kooperatif alan1 Kahramankazan yol giizergahi sag alanda
bulunmaktadir. Aksan Sanayi Kooperatifine gegis yolunda 676 cadde iizerinde ana yol alanina
yaklagik olarak 980m. ilerlenerek konu tasinmaza ulagim saglanmaktadir. Degerleme konusu
tasinmaz bulundugu cadde alanina 22,3 metre cephelidir. Parsel yeni agilacak 50 metrelik
bulvar alanina 400m. mesafededir. Tasinmazin yakin g¢evresinde benzer nitelikte sanayi ve
depolama alanlari, bos arsalar Dagyaka alanlarina dogru konut lejantli arsa ve imarsiz tarla
vasifli araziler bulunmaktadir. Konu tasinmaz Ankara-Kahramankazan eski Istanbul otoyol

alanina 980 metre mesafededir.

Saray mahallesi Tusas Havacilik ve Teknokar Savunma ve Havacilik gibi iist diizeyde
iretim teknolojileri {ireten fabrikalar disinda bolgede iiretime ve depolama alanlarina dayali
biiyiikk firmalarin yerleskeleri bulunmaktadir. Bolge gelisim agisinda yavas seyirli olarak
gelismekte olup, sanayi ve depolama lejantli bos arsa alanlarini da i¢inde barindirmaktadir.
Bolgenin ulasim agisindan eski Istanbul yolu ve Anadolu Bulvar gegisi ile Bolu Istanbul
otobanina ge¢is hatt1 alaninda bulunmasi iiretim alanlariin lojistik acisindan desteklemektedir.
Bolgenin Ankara il merkezine orta mesafe sayilacak yakin konumda olmasi tasinmaz degeri

icin pozitif olarak degerlendirilmistir.

Degerleme konusu taginmaz Ankara-Kahramankazan ilge merkezine 17km., Ankara
sehir merkezine 40km mesafede bulunmaktadir. Ulasim imkanlar1 agisindan gerek toplu tagima

araclar gerekse Ozel aracglarla ulagim iyi niteliktedir.
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3.5.1. Harita / Kroki
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3.6. Gayrimenkul’e Ait Genel Bilgiler: A

Ana Gayrimenkuliin Yapisal Insaat Ozellikleri;

Insaat Tarzn

Insaat Nizam

Binanin Kat Adedi

Betonarme-Prefabrik, Celik Konstriiksiyon
Ayrik

Bodrum + Zemin Kat + 1 Kat + Cat1 kat : 4 Kat

Degerleme Konusu Toplam Yasal :1.622,80 m'

Alan (Briit)

Yasi

Elektrik

Su
Kanalizasyon
Su Deposu
Hidrofor
Isitma Sistemi
Jenerator
Asansor

Cati
Dis Cephe

Manzarasi
Park Yeri
Giivenlik
Yangin Tesisati

Deprem Bolgesi

Mevcut : 1.780 m?

2

Sebeke

Sebeke

Sebeke

Var

Var

Var

Var

Var

Aliminyum kompozit Panel ve Cam Giydirme
Cephe Sistemi ve D1s Cephe Boyali

Var
Var
Var

2. Bolge
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Fiziki Duruma iligkin Bilgiler;

Degerlemeye konu 21 dis kapt numarali ana gayrimenkul; 1.000m? yiizolglimlii arsa
tizerine, betonarme-prefabrik, ¢elik konstriiksiyon yapi striiktiiriinde, ikiz blok nizam yap1
tarzinda, iskan belgesine gore 2020 yil1 igerisinde tek yapi olarak insa edilmistir. Bina fiiliyatta
kiracis1 tarafindan gida iiriinleri iiretimi amacli “Fabrika ve Idari Ofis Binas1® olarak
kullanilmaktadir. Konu tasinmazin bulundugu parsel geometrik olarak dikdortgen formda olup
konum olarak Ankara-Kahramankazan-Istanbul ana arterine yakin konumdadir. Parsel, 676
cadde alanina 22,30m. kuzey yonden cephelidir. Fabrika alanina giris zemin kat kuzey y6nden
saglanmaktadir. Parsel alaninda dolgu ve hafriyat sonrasi tesfiye edilmistir. Parsel zemini saha
betonu olup, parsel i¢inde Fabrika ve Isletme Binasi olarak fiili durumda iiretime uygun olacak
sekilde tesis edilmistir. Degerleme ¢alismasinda, konusu makine degerleme ile ilgili olan silolar
ve makine ile diger iretime dair ekipmanlart dikkate alinmamistir. Yerinde yapilan
incelemesinde fiili olarak bulunan ancak herhangi bir evrak, mimari proje ve dosyasi

bulunmayan yapilar i¢in mevcut deger takdir edilmistir.

Parsel {izerinde konumlu tasinmazlara iligkin tiim bilgiler, detayl olarak ‘Bina Bilgileri’

baslig altinda anlatilmistir.

Bina Bilgileri: Ofis isyeri ve Fabrika Binasi

220430 Ada 2 Parsel numarali ‘Ug katli Prefabrik Sanayi Yapisi ve Arsasi’ nitelikli
tasinmaz; Kahramankazan Belediyesi Midiirligi arsivinde mevcut 01.07.2016 onay tarihli
mimari projesine gore; bodrum kat + zemin kat + 1 normal kat ve cati kat seklinde
projelendirilmistir. Konu tasinmaz dig konturlar itibari ile onaylt mimari projesi ile kismen
uyumlu olarak insa edilmistir. Binanin toplam briit kapali kullanim alan1 1.622,80 m*dir.
Binanin bodrum katinda; fabrika {iretim, depolama, sevkiyat, personel soyunma odalari,
projesine aykir1 tesisle asma Kkat alani tesisi ile bilgi islem ve ofis alanlar1, zemin katinda bina
girisi, depolama alanlari, resepsiyon, yemekhane ve wc-lavabo alanlari, 1.katinda yonetici
odalari, ¢ati kat alaninda projesine aykir1 olarak tesis edilen makam odasi alanlar
bulunmaktadir. Bina dis cepheleri idari ve ofis alanlarinda aliiminyum kompozit panel ve cam
giydirme ve fabrika {iretim alanlarinda dis cephe boyalidir. Fabrika alani igerisinde caligir
durumda 1 adet yiik asansdrii tesisi bulunmaktadir. Bina girisi aliiminyum cam dograma mamul
olup, sevkiyat amagli olarak disenksiyon otomatik kapi sistemi bulunmaktadir. Isitma sistemi
dogalgaz yakit sistemli 1sitma olup, petekler ve kombi takili durumdadir. Uretim ve depolama

icin fabrika alaninda 1 adet yiik asansorii tesis edilmistir.
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Projesine gore;

- Bodrum kat1 projesine gore briit 760 m? kapali alanl1 olup, fabrika {iretim tesis alani,
mamul bekleme ve sevkiyat alani ile, gliney yonden tesis edilen giris kapilari ile personel giris,
soyunma odalar1, wc-lavabo, ofis alani, projesine aykiri olarak yapilan asma kat alani ile 55m2
alanda bilgi islem ve ofis odalar1 ile mevcutta briit 815m? kapali alanlidir. Projesine gore kapali
otopark alanlarinda bu uygulamalar yapilarak fabrika kullanimina gore tesis edilmistir. Bodrum
kat bati yoniinde sevkiyat amagli olarak disenksiyon otomatik kapi sistemli sevkiyat giris alani
bulunmaktadir. Zemin alanlar1 fabrika alaninda yanmaz grobeton uygulama ve duvar alanlari
yanmaz ve gida iiretimi olmasi sebebiyle bakteri dnleyici boya kaplamadir. Personel alanlari
zeminleri seramik mamul ve duvar alanlari plastik boyalidir. Wc-lavabo alanlarinda vitrifiye ve

armatirler takilt durumdadir.

- Zemin kat1 projesine gore briit yaklagik 760 m? kapali alanli olup fabrika {iretim tesis
alani, depolama ve idari bina giris resepsiyon, mutfak-yemekhane ve wc-lavabo alanlarindan
olugmaktadir. Projesinde mescit alani1 olarak tesis edilen alan depolama alami igine dahil
edilmistir. Karsilama alani, mutfak-yemekhane ve wc-lavabo alan zeminleri seramik uygulama
duvar alanlar plastik boyalidir. Uretim alan1 zeminleri yanmaz grobeton uygulama ve duvar
alanlar1 yanmaz ve gida lretimi olmasi sebebiyle bakteri onleyici boya kaplamadir. Mutfak
alaninda profil kapakli mermerit tezgahli mutfak dolab1 tesis edilmis olup vitrifiye ve

armatirler takilidir.

- 1.Kat alan1 projesine gore 102 m? kapal1 alanli olup; kres alani olarak projesinde yer
alan alanlar idari ofis ve yonetim alanlari, giyinme odalar1 ve wc-lavabo alanlari olarak
degistirilmistir. Zemin alanlar1 yonetim odalarinda granit ve duvar alanlari saten boya

uygulamalidir.

- Cat1 kat1 projesine aykir1 olarak 102 m? alanli olarak yonetim ve makam odas1 olarak
tesis edilmis olup tek mahal olarak yapilmistir. Zemin alanlar1 yonetim ve makam odasi

mahallinde granit ve duvar alanlar1 saten boya uygulamalidir.

Fabrika sevkiyat alan1 bodrum kat bat1 alanda tesis edilmistir. idari bina girisi zemin kat
kuzey yonde camli aliiminyum dograma sistem, fabrika iiretim ve sevkiyat alanlarina giris
alanlar1 demir dograma mamul olup bodrum kat giiney yonde bulunmakta olup, sevkiyat kapi
alan1 disenksiyon otomatik kapi sistemdir. Fabrika icerisinden depolama alanlari ve sevkiyat

alan1 gecis icin 1 adet yiik asansorii bulunmaktadir.
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BOLUM 4;

DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIiZLER
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

Ankara; 26.897 km2 lik bir alana sahip olan Ankara, 39057°N enlemi ile 32053 E boylamlari
arasinda yer almaktadir. Ortalama olarak deniz seviyesinden yliksekligi 890 metredir.
Dogusunda Kirikkale ve Kirsehir, kuzeyinde Cankir1 ve Bolu, kuzeybatisinda Bolu, batisinda
Eskisehir, giineyinde Konya ve Aksaray illeri bulunmaktadir. Ankara ilinin il¢eleri; Altindag,
Cankaya, Pursaklar, Etimesgut, Ke¢ioren, Mamak, Sincan, Yenimahalle, Akyurt, Ayas, Bala,
Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Evren, Golbasi, Giidiil, Haymana, Kalecik,
Kahramankazan, Kizilcahamam, Nallihan, Polath ve Sereflikochisar’dir. 2023 y1l sonu

verilerine gore niifusu 5.803.482°dir.
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Kahramankazan; Kahramankazan, baskent Ankara'nin kuzeybatisinda yer alan Akinci Ovasi
tizerine kurulmustur. Ankara'ya 47 km uzaklikta bulunan ilgemiz, 47 bin hektarlik ylizél¢iimii,
47 mahallesi ile 56.713 niifusa sahiptir. Ulkemizin en hizli gelisen ilgelerinden biri olan
Kahramankazan, Ankara Istanbul Devlet Karayolu iizerinde olup, Ankara'ya otomobille 20
dakika mesafededir. TEM Otoyolu'da il¢e sinirlar igerisinden gegmektedir. Bu nedenle ilgenin,

Tiirkiye'nin her yoresiyle ulasim baglantis1 mevcuttur.23 Temmuz 2004 tarihinde Metropol Ilge
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olarak tarihteki yerini almistir. Ilge kuzeyde Kizilcahamam, doguda Cubuk, giineyinde

Yenimahalle ve Sincan, batida Ayas ve Gilineydogu'da Kegioren ilgeleri ile komsudur.
Kahramankazan'in denizden yiiksekligi 890 metredir. Kahramankazan'da 19701 yillardan
sonra ¢ok sayida sanayi tesisi kurulmaya baglanmistir. Ozellikle Saray ve Fatih Mahallesi
cevresinde bu tesisler yogunlagmistir. Saray Mahallesi bir organize sanayi bolgesi olmamasina
ragmen is hacmi ve calisanlarin sayis1 dikkate alindiginda, Tiirkiye'de pek cok organize sanayi
bolgesinden daha biiyiik bir potansiyele sahiptir. ilcede celik konstriiksiyon, makina montaj ve
imalati, petrol iirlinleri, zirai ilag, gida, insaat, yem {iriinleri, kimya ve nakliyat ve savunma
sanayi dallar1 basta olmak iizere mal ve hizmet {liretimi yapilmaktadir. Giiniimiizde TUSAS'da
dahil olmak iizere i¢ ve dig piyasaya iiretim yapan 4100 civarinda fabrika ve isletme

bulunmaktadir.

KAHRAMANKAZAN ILCE HARITAS!

KEGIOREN

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi:

2020 yilinda COVID sebebiyle etkilenen tiim diinya ekonomisin dalgalar1 Tiirkiye
Ozelinde gayrimenkul sektoriinii, bolgesel veriler farklilik gostermekle birlikte maliyetler,
lojistik ve tedarik sorunlari, enflasyon, ekonomik veriler 1s181inda olumsuz etkilerken, bu veriler
disinda 2021 ve 2022 yillar1 igerisinde diinya genelinde meydana gelen ekonomik, siyasi ve
toplumsal olaylar , ¢catigmalar ve Tiirkiye jeopolitik konumunda gerceklesen Suriye de yasanan
i¢ savag, Rusya-Ukrayna savasi ile olusan yogun goc¢ dalgalari, sektorii goreceli yabanci alicilar

etkisi ile pozitif olarak etkilemistir.
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Ekonomik verilere bakildiginda 2022 yili ikinci ¢eyrekte gayri safi yurti¢i hasila
(GSYH) biiylimesi takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore bir dnceki doneme
kiyasla %2,1 biiytirken yilliklandirilmis GSYH biiylimesi %7,2 seviyesinde gerceklesmistir.
Yillik biiyiime hizi takvim etkisinden arindirilmis seride %7,3,arindirilmamis seride %7,6
olmustur. Dolar bazinda kiimiilatif GSYH ise 2022 ilk ¢eyrekteki 798,4 milyar dolardan 827,7
milyar dolara ylikselmis olup harcamalar tarafinda biiylimeye en yiiksek katki 6zel sektor
tilketiminden ve ihracattan gelmistir. Ekim ayinda genel tiiketici fiyatlar1 endeksi (TUFE) aylik
bazda %3,5 artarken yillik enflasyon eyliil ayindaki %83,5’ten %85,5’e yiikselmistir. Ekim
ayinda gida enflasyonu oncii verilerle uyumlu ve hizli artarak genel enflasyona en yiiksek
katkiy1 yapan grup olmustur. Yurtici iiretici fiyatlar1 endeksi (Yi-UFE) aylik enflasyonu %7,8
olurken yillik enflasyon eyliil aymndaki %151,5’ten %157,7’ye yiikselmistir. UFETUFE
arasindaki fark da 68,0 yilizde puandan 72,2 yiizde puan ile yeni bir zirve seviyesine ¢ikmistir.
Eyliil ayinda ihracatta yavaslama ve ithalatta giiclii artis devam etmistir. Thracat yillik bazda
%9,2 artigla 22,6 milyar dolar olurken ithalat %38,1 artarak 32,2 milyar dolar olmustur.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis veriler temmuz ayindaki sert daralmanin ardindan
thracatin aylik bazda %0,8 oraninda artisla kismen toparlanmaya devam ettigini gostermistir.
Ithalatta ise mart ayindan beri ilk kez diisiis kaydedilmis olup aylik %1,3 oraninda gerileme
gozlenmistir. Eyliil ayi itibariyla dis ticaret dengesi -9,6 milyar dolar olarak gergeklesirken 12
ay birikimli dis ticaret ag181 -96,9 milyar dolara yiikselmistir.

TUIK tarafindan 2022 igin yillik olarak agiklanan GSYH verilerine goére Tiirkiye
ekonomisi 2018-2022 yillar1 arasinda ortalama %4,5 oraninda biiyiidii. 2019 ve 2020’yi disiik
bliylime oranlariyla gegiren Tiirkiye 2021°de %11,6 biliylime kaydetmisti. Kiiresel 6lgekte etkili
olan COVID-19 salginin ekonomileri etkiledigi 2018-2022 doneminde diinyada iilkeler bazinda
genel biiyiime ortalamasi %2 seviyelerinde gerceklesti. 2022 biiylime verisi agiklanmayan
iilkeler icin mevcut IMF tahminleri dikkate alindiginda Tiirkiye 2022°de kaydettigi %35,5
oraninda biliylimeyle 196 {ilke arasindan 54. sirada. En giincel aciklanan verilere gore Tiirkiye

ekonomisi 2023’1in ikinci ¢eyreginde %3,8 oraninda biiylimiistiir.

TUIK yil sonu verilerine gore issizlik oran1 2019°dan bu yana diisiis egiliminde. 2019
Aralik’ta %13,6 olan issizlik oran1 2022 Aralik’ta %10,4’e kadar inmis durumda. 2023
Temmuz donemi icin gecerli issizlik oram ise %9,4 olarak agiklandi. Issizlik oram
hesaplanirken issiz son 4 haftada aktif is arayip bulamayanlar olarak tanimlaniyor. Istihdam ve
isgiicline dahil olmayanlar kategorisinde yer alan bazi gruplarin da issizlik tanimlamasina
katildig1 atil iggiicli oraninin son 5 yildaki seyri ise biraz daha farkli. 2020 Aralik doneminde

igsizlik oranm1 %13 seviyelerindeyken atil isgiicii orant %29’lara tirmanmisti. O seviyeden bir

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME ANONIM SIRKETI

Cadtoyan Mah, 2007 5% Mustats H, Goksoy Apt. NO2H Muratpasa ANTALYA
Tol 1 0242 503 34 06 Oron «50 (GA9) 78D 00 62 Web » www . rasyonsldegerdiamae. com tr




Bu belge 5070 sayil Elektronik fsz Kanunu certevesinde e-imza ile imzalanmistir.

RASYONEL

nebze diisiis olsa da Temmuz 2023 verileri atil iggiicii oraninin %23,6 oldugunu gosteriyor.
2018-2023 grafigine kabaca bakildiginda son dort haftada aktif olarak is arayanlarin oram
azalmis olsa da aktif olarak ig aramayan ama ise de ihtiyaci olan gruplarin arttig1 sonucuna

varilabilir.

Tiirkiye’de son yillarin en 6nemli giindem maddesi artan fiyatlar. Fiyatlarin ortalama
yillik artis oranlar1 2018’in sonuyla beraber %20’lere ulasti. 2019 ve 2020 yillarinda enflasyon
oranlar1 goreceli olarak istikrarli seyretse de 2020°nin son aylariyla beraber yillik enflasyon
oran1 2021°de %36, 2022°de %64,3’e ulastr. TUIK 2023 Agustos donemi yillik enflasyonu ise
%58,9 olarak agikladi. TUIK disinda enflasyon hesaplamasi yapan bir diger kurum olan
ENAG’m 2020’den bu yana agikladig1 veriler ise TUIK ’ten biraz daha farkli. ENAG 2020’nin
yillik enflasyonunun %36,7 olarak hesaplarken 2022°de yillik enflasyonu % 1375

olarak agikladi. Kurumun son agikladigi agustos verilerine gore yillik enflasyon %128.

Sanayi Uretim Endeksi, ekonominin sanayi sektdriindeki degisimleri ve uygulanan
ekonomik politikalarin kisa donemdeki etkilerini 6l¢gmek amaciyla hesaplanan bir gosterge.
2018-2022 arasinda Tiirkiye’nin sanayi tiretimi aylik ortalamada %0,5 oraninda biiyiidii.
2018’de %9,8 oraninda daralan sanayi iiretimi sonraki ii¢ yilda sirastyla %9, %8.,9 ve %14.,4
oraninda biiyiidii. 2022°de ise iiretim %0,4 oraninda kiiciildii. En giincel Temmuz verisine gore

Tiirkiye sanayisi gegen yilin temmuz ayina gore %7,4 biiylime kaydetti.

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1i (TCMB) Para Politikas1 Kurulu 24 Agustos’ta
politika faizini %17,5’ten %25 diizeyine ylikseltti. Boylece yeni TCMB bagkan1 Hafize Gaye
Erkan’in goreve gelmesinden bu yana politika faizinde 1650 baz puanlik artis olmus oldu.
Politika faizi 2018 yil sonunda yiizde 24, 2020'de yiizde 17, 2022'de ise ylizde 9 olarak
kaydedilmisti.

oeRsi, 2018-2023
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Samayl Uretim Endoksi
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4.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Simirlayan Faktorler:

Gayrimenkuliin konumu, cins tashihi yapilmis fabrika binasi niteliginde olmasi ve

kullanim biiyiikliigii gibi etkenler dikkate alindiginda belirli bir alic1 grubuna hitap edecegi, bu

nedenle satis kabiliyeti agisindan alicis1 az nitelikte olacagi diisiiniilmektedir.

4.4. Degeri Etkileyen Faktorler:

Olumlu Etkenler:

Kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi,

Ulasim sorununun olmamasi,

Ankara sehir merkezine orta mesafede konumlu olmasi.

Ticari agidan ana arter yollara ve alanlara ulagim hattinda konumlu olmasi,
Yapilarin kullanim amacina uygun sekilde ve bakimli durumda olmast,

Cevresel diizenleme ve giivenlik dnlemlerinin iyi seviyede olmasi.

Olumsuz Etkenler:

4.5.

Projesine aykir1 olarak tesis edilen imalatlar,
Belli bir alici kitlesine hitap etmesi,

Ekonomide diinya genelinde yasanan olumsuz gelismeler.

Degerleme Isleminde Kullanilan Yéntemler;

Ulkemizde kullanilabilir olan ii¢ farkli degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu ydntemler

sirasiyla “Piyasa Degeri Yaklasimi”, “Nakit Akis1 (gelir) Yaklagimi” ve “Maliyet Olusumlari

Yaklagim1” yontemleridir.

Bu degerleme caligmasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Alic1 ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmaistir.

- Gayrimenkul {zerinde smirlayici herhangi hukuki bir sorunun olmadigi
varsayilmaktadir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
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- Gayrimenkuliin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz

oranlar1 lizerinden gerceklestirilmektedir.

4.5.1 Piyasa Degeri Yaklasim

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin
satis bedellerinin elde edilerek, s0z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin
karsilastirilmas1 yapilmaktadir. Bu konuda en onemli husus emsal gayrimenkullerin gercek
satig bedellerinin elde edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi
itibari ile deger kaybi, kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre diizeni ve arsa alanlarina iliskin
diizeltmelerin yapilmasi gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler
degerlemesi yapilan tasmnmaza uygulanarak degerleme bedeline ulagilmaktadir. Ulkemizde
gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve tutarsizligi nedeni ile saglikli sonuglara ulasabilmek

icin en ¢ok bu yontem uygulanmaktadir.
4.5.2 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin
degerinin arazi ve binalar olmak iizere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayr zamanla azalacagir géz oniine alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme

maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden inga ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapmin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa
ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri
eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona kars1 istek duymasa veya onun degerini

bilmese bile malin gergek bir degeri vardir’” seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklagiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine

eklenmesi sureti ile miilkiin degeri belirlenmektedir.
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4.5.3. Nakit Akis1 (Gelir) Yaklasim

Gelir kapitalizasyonu yaklagiminda miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat
kayiplar1 ve isletme giderleri isletme donemi ic¢in analiz edilir. Degerleme uzmani,
gayrimenkuliin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek
bugiinkii degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir.
Direkt kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina boliinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli uygulanarak
gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orami ile bugiinkii degerine

getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

Baz1 gayrimenkuller 6zellikleri itibar ile gelistirilecegi diistiniilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile saglayacagi net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden diisiilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
miiteahhit karlar1 da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin

bugiinkii degerine ulasilir. Degere esas teskil eden calismalar ve analizler uzmanda sakli kalir.

4.6. Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesi;

Degerlemeye konu gayrimenkuliin rayi¢ degerinin tespitinde; Piyasa Degeri Yaklagimi
(Emsal yontemi) ve Maliyet Yaklasimi birlikte kullanilmistir. Bu yontemde mevcut piyasa
bilgilerinden faydalanilmis, mevkiinde yakin donemde pazara ¢ikmis canli satis emsalleri, kira
bedelleri ve piyasa satig degerleri ile beyanlar dikkate alinarak, bulunan emsaller konum,
biiyiikliik, insaat ozelliklerine gore karsilagtirma yapilarak tasinmaz i¢in kiymet takdirinde
bulunulmustur. Konu taginmaza benzer konum ve biiyiikliikte hali hazirda satisa konu bulunan
emsaller dogrultusunda, tasinmazin cins tashihli oldugu g6z 6niinde bulunduruldugunda, emsal
aragtirma yontemi uygulanirken, iiretim tesisine deger katan uygulamalar maliyet yontemi ile
daha dogru sonug¢ verebilecegi kanaati ile, fabrika i¢ alanlari kullanim o6zelliklerine gore
ayristirilarak m? birim fiyat bazinda degerlendirilmistir. Bu degerleme asamasinda 2024
l.ceyrek Yapt Birim maliyetleri baz alinirken reel piyasa iiretim maliyetleri gbz Oniinde
bulundurulmustur. Maliyet ¢aligmasinda {iretim amacindan kaynakli yapiyr korunakli kilacak
uygulamalar dikkate alinarak birim fiyatlar kalibre edilmistir. Tasinmazin konumu dikkate
alindiginda benzer Ozelliklere sahip arsa emsalleri i¢in Aksan Sanayi Kooperatifi
Kahramankazan Belediyesi ve bolgede haliz hazirda faaliyette bulunan firma yetkilileri, bolge
emlak profesyonelleri ve satigsa konu emsallerden bilgi alinarak arsa fiyati tespit edilmistir. Bu

nedenle konu tasinmaza deger takdiri yapilirken emsal karsilastirma ile arsa birim fiyatlarina
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ulagilirken, fabrika alanlari i¢in maliyet yontemi kullanilmis, diger yontemlerle elde edilen

degerlerin saglamasinin yapilmasi amaciyla bilgi amacl olarak diizenlenmistir.

4.7.  En Verimli ve En Iyi Kullanim Analizi
Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca
izin verilen ve degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek degerine ulastiran en olast kullanim En

Verimli ve En lyi Kullanim “dr.

Bu tanim dogrultusunda, s6z konusu tasinmazin, cins tahsisine ve mevcut durumuna uygun
sekilde oldugu gibi, imalathane ve isyeri niteliginde kullanimmin en verimli sekilde

kullanilabilecegi kanaatine varilmastir.

4.8. Degerlemede Esas Alinan Emsal Veriler;

Satilik durumdaki arsa ve bina alanlari emsalleri degerlendirilirken, pazarlik paylar
diisiildiikten sonra birden ¢ok kat kullanimina sahip isyerlerinde kat alanlari, toplam insaat
alan1 birim m? fiyatlara yansitilarak kalibre edilmis ve bu yontemle deger takdir edilerek sonuca

ulasilmustir.

Kroki

Emsaller
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Emsal 1, Satihk Arsa, Mavi-Ay Grup Emlak, 0532 784 54 97

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede Saray sinirlari icinde 3408 ada 2 parselde
konumlu 89.829m? alanli, tasinmaza yakin konumda sanayi ve depolama alani lejantli ayni

imar kosullarinda parselin 599m2 hissesi 2.250.000-TL ye pazarlikli olarak satiliktir.

Birim Satis Degeri: 2.250.000 TL / 599 m? = 3.756 TL/m? * -%10 pazarlik pay1, +%10 konum
ve serefiye =3.718 TL/m?

Emsal 2, Satihk Arsa, Ay-Yildiz Emlak, 0507 966 21 97

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede Saray sinirlari icinde parsel bilgileri
aktarilmayan 3.300m? alanli Ankara-Bolu ana arterine benzer mesafede konumlu sanayi ve
depolama alani1 lejantli ayni imar kosullarinda ve hafriyat gereksinimi bulunmayan parsel
16.000.000 TL ye pazarlikli olarak satiliktir. (Emsal parselin yliksek fiyatla pazarlandigi

kanaati olugsmus olup kalibre edilmistir.)

Birim Satis Degeri: 16.000.000 TL / 3.300 m? = 4.848 TL/m? * -%20 pazarlik pay1 ve
uygunlastirma, = 3.878 TL/m?

Emsal 3, Satihk Arsa, Novax Emlak, 0532 588 09 90

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede Saray sinirlart i¢inde giineybati alanda
Ankara-Bolu ana arter karsi alanda konumlu 3.250 ada 7 parsel sanayi ve depolama alani
lejantli ayn1 imar kosullarinda parselde 306m2 hisse 1.150.000 TL ye pazarlikli olarak

satiliktir. (Satilik parsel emsal ile ¢ok yakin konumdadir.)

Birim Satis Degeri: 1.150.000 TL / 305 m? = 3.770 TL/m? * -%10 pazarlik pay1, +%10 nisbi
alan farki ve uygunlagtirma = 3.733 TL/m?

Emsal 4, Satihk Arsa, Tek Sanayi Emlak, 0535 314 45 14

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede Saray simirlart i¢inde ada parsel bilgisi
aktarilmayan 5.000m? alanli Ankara-Bolu ana arterine benzer mesafede konumlu sanayi ve

depolama alani lejantli aym1 imar kosullarinda ve hafriyat gereksinimi bulunmayan parsel
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34.250.000 TL ye pazarlikli olarak satiliktir. (Emsal parselin yiiksek fiyatla pazarlandigi

kanaati olugsmus olup kalibre edilmistir.)

Birim Satis Degeri: 34.250.000 TL / 5.000 m? = 6.850 TL/m? * -%10 pazarlik pay1, -%20
konum ve serefiye, -%20 uygunlastirma = 3.946 TL/m?

Emsal 5, Satihik imalathane Binasi, , Ay-Yildiz Emlak, 0507 966 21 97

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede bitisik nizam toplam 1.500m? arsa iizerinde
kurulu benzer oOzelliklerde 1.000m? kapali alanli imalathane ve igyeri 29.000.000 TL ye
pazarlikli olarak satiliktir. (Emsal tasinmazin pazarlik sonunda 25.000.000-TL bedelle
alinabilecegi diistiniilmektedir.) Emsal tasinmaz konumu itibari ile daha iyi serefiyeye sahip

olup birim satis degeri hesaplanirken serefiye alinmustir.

Birim Satis Degeri: 25.000.000-TL / 1.000 m2 = ~25.000-TL/m2 x -%20(konum seref.) =
20.000-TL/m2

Birim Kira Degeri: 85.000-TL/ay + 1.000m2 X -%10 ( konum serefiyesi ) = 76,50-TL/m2/ay

Emsal 6, Satihk Imalathane Binasi, Sahibinden , 0530 396 66 02

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede 1.000m? arsa iizerinde kurulu yeni 1.500m?
kapali alanli (Bodrum-500m*+Zemin-500m*+Kat-500m? ) imalathane ve igyeri 47.500.000 TL
ye pazarlikli olarak satiliktir. (Emsal tasinmazin pazarlik sonunda 42.000.000-TL bedelle
alinabilecegi diisiiniilmektedir.) Emsal tasinmaz konumu itibari daha iyi konumda ana arter
tizerinde konumda ve yeni binadir. Deger hesabi yapilirken bodrum kat degeri, zemin kat
degerinin 1/3’i kabul edilmistir. (Bodrum kat alan1 500 / 4 = 125m2 olarak zemin kata

indirgenmistir. Toplam alan zemin kata indirgenmis haliyle 825m? olarak alinmustir.)

Birim Satis Degeri: 42.000.000-TL / 825 m2 = ~50.909-TL/m2 x -%40(konum seref.) x -%15
bina serefiyesi = 25.963-TL/m2

Birim Kira Degeri: 125.000-TL/ay + 825m2 = 151-TL/m2/ay x -%40(konum seref.) x -%15
bina serefiyesi = 77-TL/m2/ay
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BOLUM 5;
ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi;
5.1.Verilerin Degerlendirilmesi

Degerlemeye konu tasinmaz i¢in yapilan degerleme calismasinda tasinmazin alici
kitlesinin belirli bir kesime hitap ediyor olmas1 ve bu tarzda tasinmazlarin siklikla alim-satima
konu olmamasi sebebiyle arsa bazinda “Emsal Karsilastirma Yontemi”, yapilar i¢in “Maliyet
Yaklagimi” tercih edilmistir. Ancak bolgede hali hazirda satisa konu benzer imalathane yapilari
icin emsallerden ulasilan birim m? fiyatlar1 dikkate alinarak (zemin kata indirgenmis rakamlar-

20.000 TL/m? - 25.000 TL/m? ) kalibre edilerek rapor sonuglandirilmistir.

Bolgede hali hazirda benzer toplam ingaat alanina sahip, hafriyati tamamlanmig arsa
alan1 1.000m? ve ayni imar lejantli tasinmazlarda, fiili kullanim amaci dogrultusunda i¢ yapi
ozelliklerine gore 23.000.000 TL ile 26.000.000 TL arasinda pazarlikli satis rakamlar
bulunmaktadir. Bolgede yapilan arastirmalar, Kahramankazan Belediyesi ve Aksan Sanayi
Kooperatifinden alinan beyanlar sonucunda, sanayi ve depolama yerleskesinde konumlu arsa
birim fiyatlariin konum, hafriyat gereksinimleri, alt yap1 ve insaat alan1 gibi etkenler dahilinde
3.500 TL/m? taban fiyat olarak aktarilmis olup, serbest piyasa i¢in herhangi bir satis rakami
hiikmii bulunmamaktadir. Bolgede hali hazirda satisa konu arsa emsalleri konum ve alansal
olarak fiyat farkliliklari olmakla birlikte degerleme konusu tasinmaz ile benzer arsa
emsallerinin konum, cephe, nisbi alan farki gibi nedenlerle 3.750-TL/m? ile 4.000-TL/m?
arasinda olabilecegi tespit edilmistir. Bolgede mevcut hal hazirda satisa ve kiralamaya konu
taginmazlar incelenmistir. Yapilan incelemelerde benzer tarzda fabrika alanlarinin m? birim kira
degerlerinin de tahmini ortalama 70-TL/m?¥ay ile 80-TL/m?/ay arasinda, konum ve kullanim

sekline gore degistigi goriilmiistiir.

Konu taginmaza, emsal karsilastirma yontemi dahilinde arsa emsallerine ulasilirken
degerlemede yapilar agisindan maliyet yonteminin deger takdiri i¢in uygun oldugu kanaatine
varilmis, bu noktada 2024 1.ceyrek yapi birim maliyetleri dikkate alinmis, reel piyasada hali
hazirda giincel maliyetler de dikkate alinarak, yerinde inceleme, fiili kullanim amacina gore
tesis ve yapi gereksinimleri i¢in yapilan harcamalar takdiri ile tesis igin m? birim maliyetler

kalibre edilerek rapor sonuglandirilmistir. Degerleme detaylar ekte sunulmustur.
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5.2.Gayrimenkule Bagh Yasal izin ve Belgelerin Uygunlugu Hakkinda Goriis

Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin yasal gereklerinin yerine getirilmis oldugu,
mevzuat uyarinca gerekli izin ve belgelerinin mevcut oldugu goriilmiistiir. Sermaye Piyasasi

Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi kanaatine varilmistir.
KDV ORANLARI ve UYGULAMALAR KONUSU

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi
Genel Uygulama Tebligi ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayil1 Resmi Gazete’de yayinlanan,
31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil1 Bakanlar Kurulu kararnamesine gore giincel KDV
oranlar1 agagidaki tabloda yer almaktadir. Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz
icin %18 KDV uygulamasi yapilmustir.

2022/01 7346 Sayili Cumhurbagkani Karar1 ile KDV oranlar1 %8 den %10 ve %18 den
%20 olacak sekilde degistirilmis olup s6z konusu karar 10 Temmuz 2023 tarih itibari ile
yiirtirlige girmistir.

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%
01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANLARI

Net Alan1 150 m2 ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?¥den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alam 150 m2'ye Kadar Konutlarda * 10%
Net Alam 150 m2 ve Uzeri Konutlarda 20%

Net Alam 150 m2'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan
499 TL' ye kadar ise 1%

Durumlarda
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yonlinden Arsa Birim m2Rayic¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%

01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 Tl'ye kadarise | 1%

Yapi Ruhsatinin Alindig1 Tarihte Emlak Vergisi Yoniinden Arsa

1.000-2.000 TL ise 10%
Birim m? Rayi¢ Degeri

2.000 TL Gzeri 20%

*16.05.2012 tarihli ve 6306 sayuli Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV
oram%]1 dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gecerlidir. Diger illerde
ve 2. ve 3. sunif basit insaatlarda, konutun net alant 150 m2'nin altinda ise KDV orant %1’ dir.
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*** Kamu kurum ve kuruluslart ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidur.

MALIYET YONTEMIi

Degerlemeye konu ana gayrimenkul iiretim gereklilikleri dogrultusunda, iyi liretim
standartlarin1 karsilamak amaciyla donemsel olarak hijyen ve giivenlik amagh tadilat ve
iyilestirmelere konu olmaktadir. Uretim amacina yonelik olarak tesis, {iretim, depolama gibi
sebeplerden dolay1 kullanicisi tarafindan donem donem gelistirmeler yapilmis oldugundan
imalathane i¢ yap1 6zelliklerinin bakimli oldugu gézlenmistir. Bu nedenle aginma pay1 degeri
diisiik tutulmustur.

YASAL DURUM DEGER!
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24.440.000,00
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

“ Emsal karsilastirma Yontemi ” ile elde edilen benzer emsallerden zemin kata
indirgenmis birim m? fiyat1 21.500 TL olarak hesaplanmis olup; bodrum kat alani ve asma kat
alan1 1/4, ¢at1 kat alan1 1/2 olarak zemin kata indirgenmistir.

760m?*/4=190m? bodrum kat + 760m? zemin kat alan1 + 102m? 1 kat alan1 + 102m?/2= 51m?
cat1 kat + 55m?/4= 14m? bodrum asma kat1; toplamda 1.117m? zemin kata indirgenmis toplam
insaat alan1 hesaplanmustir.

21.500 TL/m?x 1.117m? = 24.015.500 TL (24.015.000 TL) olarak tespit edilmistir.
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18.12.2022 Toplam Pazar Yasal ve Mevcut Degeri Tahmini : ( 2022-DIGER-46 NOLU
RAPOR)
Yasal Deger : 14.225.000 TL Mevcut Deger : 15.000.0000 TL ( KDV den muaf tutarlar)

29.12.2023 Pazar Yasal ve Mevcut Degeri Tahmini : ( TUIK TEFE-TUFE ve UFE verileri )
Yasal Deger : 19.554.398 TL Mevcut Deger : 21.727.109 TL ( KDV den muaf tutarlar )

NOT: 2024 yilinin Nisan ay1 TUFE verisi TUIK tarafindan heniiz agiklanmadigindan
hesaplamada 2024 yilinin Mart ay1 TUFE verisi kullanilmistr.

16.12.2022 T.C.M.B Doviz Kuru ( Efektif Alig ) USD : 18.6268 , EURO : 19.8114
29.12.2023 T.C.M.B Doviz Kuru ( Efektif Alig ) USD : 29.4176 , EURO : 32.5511

BOLUM 6;

SONUC;

Gayrimenkuliin mahallinde ve resmi dairelerden yapilan incelemesi sonucu bulundugu
mevkii, kullanis amaci, imar durumu ve analiz sonuglar1 goz 6niine alinarak rapor tarihindeki
Pazar deger tespiti yapilmistir. Tespit edilen degerin saglamas1 maliyet yontemiyle yapilmis,
arsa ve yapilar birlikte degerlendirilmistir.

Tasinmazin 17.04.2024 Tarihli Yasal Pazar Degeri:

23.475.000 TL (YirmiU¢cMilyonDértYiizYetmisBesBinTiirkLiras )

K.D.V dahil: 28.170.000 TL ( YirmiSekizMilyonYiizYetmisBinTiirkLirasi )
Tasimnmazin 17.04.2024 Tarihli Mevcut Pazar Degeri:

24.440.000 TL ( YirmiDortMilyonDortYiizKirkBinTiirkLirasi )

K.D.V dahil: 29.328.000 TL ( YirmiDokuzMilyonU¢YiizYirmiSekizBinTiirkLirasi )

olabilecegi kanaatine varilmigtir.

*17.04.2024 giinii Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi kuru ( Efektif Alis )

1USD = 32,4398-TL , 1IEURO = 34,5025-TL

Tasinmaz Yasal Piyasa Degeri 23.475.000 TL - 723.648-USD - 680.385-EURO
Tasinmaz Mevcut Piyasa Degeri 24.440.000 TL - 753.395-USD — 708.354-EURO
Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik adil pazar degeridir.

Tasinmazin 17.04.2024 Tarihli Bilgi Amach Yaklasik Kira Degeri: 85.000 TL
(SeksenBesBinTiirkLirasi )

Tasinmazin Sigorta Degeri: 1.622m2 X 12.250 TL/m2 =19.869.500 TL (3A Yapi Grubu)
seklinde tahmin ve takdir edilmistir.

Bilgilerinize sunulur.
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Saygilarimizla,
RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME A.S.
Kiirsat KARAKURT Sinasi Onur GUNER Serap KAYA
Sorumlu Degerleme Uzmani Denetmen/Sorumlu Deg.Uzm. Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 404746 SPK Lisans No: 40648 SPK Lisans No: 407424

- Is bu rapor, ii¢ orijinal niisha olarak diizenlenmistir.
- Burapor talep eden kurum/kisi disinda baska bir kurum yada kisi tarafindan kullanilamaz.

EKLER:

1. Tapu kaydi

2. Degerlemeye konu tasinmazin Fotograflari

3. Onayli Mimari Projesi

4. Ruhsat Belgeleri

5. Iskan Belgesi

6. Cap Belgesi

7. Imar Plan1 ve Uydu Fotografi

8. UAVT kodu
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imz§ Kanunu certevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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KimikNo  Ada  Parsel  Paa Kod Tipl Adi A Kop  KimikNo Kop  Amaci  Te Ourum

5312126370 220430 2 H29D.1BC.01A - BinsAns - g 7 3081130845 - Sanayi Ozel  bskan
Qiriy

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

SARAY Mah. 676 Cd. No: 21 /

KAHRAMANKAZAN / ANKARA 3081130845

Bina Kodu: Yeni bir adres sorgutamak icin tiklayin
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SPK LiSANS BELGELERI

S e e

Berrmaye Pleeeaas

Tarh 1 22072015 No | 404740

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyvasam Kurulunun “Sormaye Pivasasinda Faaliyette Bulunaniar  Igin
Lisansiama ve Sicll Tutmaya Hiskin Esaslar Makkonda Teblip | (VII-128.7) ayarnnca

Klarsat KARAKURT
Cayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmuagtair.

e J |,

Tuba ERTUCAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCll. MUDURD GENEL MUDUR

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 25.11.2022 Belge No: 2022-01.10749

Sayin Kiirsat KARAKURT
(T.C. Kimlik No: 32680737938 - Lisans No: 4047486)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” oimak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

\. \, v&n)w"’ .

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME ANONIM SIRKETI

Cadtayan Mah, 2007 5k Mustata H, Goksoy Apt. RO3H Muratpasa ANTALYA
Tol 1 0242 503 34 06 Gaow +30 (GA49) 782 D0 62 Web 1 www.rasyenaldegerame.com tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik imz§ Kanunu certevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Tasth 1200 2017 No - 406545

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermave Myesast Korlwoun Sermoye Piyasssinda Fasfiyetto Buluranlar lgn
Lisanslama ve Sicll Tutmays Tightny Esaslar Haklonda Teblig") (VI-128.7) uyatinea

Sinasi Onur GUNER

Gayrimenkul Deggerleme Lisansini almaya hak kazanmughr

Ak gl

Lovest HANUIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE S MUDORI GENEL MU

TURLIYE DEFTRLONE LRAALIA WLl
PIETHIRNN ATVITATHE ¥ ivaami i

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 11.08.2022 Belge No: 2022-01.2501

Sayin Sinasi Onur GUNER
(T.C. Kimlik No: 37657200606 - Lisans No: 406848)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

ibrahim Cihan KURTULAN Yasar BAHGECI
Baskan Vekili Baskan

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME ANONIM SIRKETI

Cadtayan Mah, 2007 5k Mustata H, Goksoy Apt. ROSH Muratpasa ANTALYA
Tol 1 0242 503 34 06 Gaow +50 (5A9) 783 0O 62 Web 1 www.rasyonoldegerisme,com tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik l'mzf Kanunu certevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2559

Sayin Serap KAYA
(T.C. Kimlik No: 51301636320 - Lisans No: 407424 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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SIRKET SPK LISANS BELGESI

T.C.
BASBAKANIIK

Sermaye Piyasasi Kuruly

Sayi : H.O2.6.SPK.0.]7.00-4IS.01-11

162 ©3012012
Konu : Listeye alinma talebiniz hk.

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLF.ME AS.
Ceyhun Atf Kansuy Caddesi 1387 Sokak Ne: 221/
Balgat Cankaya / ANKARA

Tlgi: 03.11,201; tarih ve 201 1-0y sayill yacinz.

ligi*de kayathy bagvurmyzda; Sirketinizin, Kurulumuzun  Ser: VI, No: 3% sayily
“Sermaye Pivasas Mevzunt Cercevesinde Gayrimenka] Degterleme  Hizmey Verecek
Sirketler ile By Sirketlerin Kurulea Listeye Almmataring Hliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Tebiig) sercevesinde, gavrimenkyl defierleme hizmer vermek tzere Kurulumuzea listeve:
alnmas; talep edilmistir. Konunun 20riigitldngt Kurulumuzyn 29122011 1arih ve 44/1176

sayii toplantisinda Sirketiniz talebinin olumlu karsilaninasins Karar verifmistir.

Bu corgevede:

usgulamalannizin tespit cdilmes; halinde  Kurulup, listesinden  gikardmansz voluna
gidilebileccgi,

hususiarmda bilgi edinilmesini ve gercgini tica ederiiy.

A U

Kiirsad 8. BABUCCU
Muhasebe Standartfan Dairesi Baskan;

ml\tmmwww-mmm TS FEU e 0 0 VTSN e o0 kit
MW&M-WMAWM&::W»% Tel {212) 154 55 0 f:t?wz;m.vw ALK g o

sinkeTi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imz§ Kanunu certevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SIRKET BDDK BELGESI

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Baskanhg 1)

Say1 : 43890421.140-120 - 1% iee @ 40 purn 2003
Konu: Degerleme Yetkisi

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Bankacilik Dizenleme ve Denetieme Kurulunun (Kural) 13.06.2013 tarih ve 5381
sayith Karan ile Sirkctinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faalivederi Hakkinda Yonetmeligin (Yonctmelik) 11 inci maddesine
istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya payrimenkule bagl hak ve
faydalarin degerlemesi™ hizmeti venme yetkisi verilmesi uygun goriilmiigtir,

Kunulea yetkilendirilen degerieme kuruluslan, faalivetlerini Yonetmelikte ver alan
usul ve esaslara gire yiiriitmek ve bu kapsamda Yaneimelikte yer alan ylkiimlttlakleri yerine
getimek  zorundadir, Bu  yilkiimltlikler arasinda Yonetmeligin 22 inci maddesinde
Kursmumuza yamlacak bildirimlere iliskin hikiimier yer almakta olup, bu vitkimliliklerin
stresi igerisinde ve eksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykinliga sebebiyet
veriimemesi bakunindan dnem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacihk Kanununun 96 nc
maddesi uyarinca da, ckte tarafimza gonderilen bildirim formunun Aralk ve Haziran
donemleri olmak fizere yiida 2 defa ilgili donem senunu takip eden 15 giin icerisinde
Kurumumuza génderilmest gerekmektedir.

Kurvlun 07042011 tarth ve 4151 sayih Karan ile “Yénetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmm sizlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu
hazirlatiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisanst
bulunmayan kigilerin, Yénetneligin 3 tincii maddesinin {1} bendinde belirtilen degerleme
uzman tamminda yer alan nitelikleri tagimalan gerektigi, bu durumu tevsik edecek belgelerin
dokiimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumluluunda oldugu, Yoneimehigin 5 ve 6 nc
maddelerinde dngbrillen hitkiimlerin bahse konu Xisiler igin de uygulanaca@ ve dolayasiyla bu
Kigilerin antlan maddeler karsisindaki durumlanom da vine ilgili sirketler tarafindan takip.
edilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyle oraya gikabilecek mezkur maddelere aykin durumlar
ile Karyilagilmasy halinde ilgili girketler hakkinda Yonetmeliin 19 uncu maddesinin (1)
numarali fikeasimn {a) bendinin uygulanmas: voluna gidilecedi konusunda YOnetmelik
uyannca yetkilendirilmis degerleme girketlerine duywu yapilmasing™ karar verilmistir. Bu
gergevede, Sirketinizin kadrolu personcli olmamakia birlikte stzlegmeli olarak gayrimenkul
defierieme raporu hazirlatirilan kigilerin Yanetmeligin 3 Oncti maddesinin (1) bendinde
belirtiten nitelikleri tagiyp tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin temini ve
saklanmast ile bu Kisilerin Yénetmeligin bagsmsizhga iliskin 5 ve 6 ner maddelerinde
ongrillen hitk@imlere uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu kigiler
nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere aykir durumiar ile karsilasiimass halinde
Sirketiniz hakkinda Yonetmelifin 19 uncu maddesinin (1) numaral fikrasinin (a) bendinin
uyguianmast voluna gidilmesi s6z konusu olabilecekiir.

Argndek Bulvan No: 191 Kavakiidere 05680 ANKARA
Tel: (3125455 65 67 Faks: (3123424 08 77
intemor adeesi: wwa biddk.org.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imz§ Kanunu certevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Diger taraftan, Kurulun 10.02.2012 tarih ve 4582 sayih Karart uyannca,

-Gayrimenkul degerleme raporfanmn  VYénetmelije uygun sekilde hazsianmas:
(sozlegmeli kigilerce hazirlananlar dahil), raporlarda “Yasal Durum Degieri™ne (Ekspertizi
istenen yerin komumy, durumy, kidlamlis maksady, biyakdiga ve gevre emsalieri 2iz Gniine
altnarak satis kabiliveti. mevew piyasa kosullars goz oniinde bulundurularak - tasdikii
projesindeki duruma ve alana gire degerlenmis deffer) mutlaka ver verilmesi ve degerleme
raporlannda Yénetmeligin 14 iincit maddesinin 3 fincil fikrasinda yer alan hususlann timine
yer verilerek hahse konu hususlan igermeyen “kisa rapor” formatinda rapor hazirlanmamasina
ve degerlemesi gergeklestizilen gayrimenkul ile s6z konusu gayrimenkulii kargtlagtirmak
amaciyla emsal olarak verilen gayrimenkullerin m® birim fivatlanna tiim raporlarda mutlaka
yer verilmesine dzen gésterilmesi,

-Ydnetmeligin 14 incii maddesi uyannca, Raporiarin degerieme kurulugunda en az
ylizde bes oraminda paya sahip ve yonetim kurulunca defierleme raporuny imzalama yetkisi
verilen ortak tarafindan imzalanmasi, “Rapor Bilgileri” kisminda aynca degerleme hizmetini
veren personclin ad ve soyadlan ilc imzalarnm bulunmas: ve raporlann 1slak imzal: birer
orneklerinin mutlaka bankaya gonderilmesi husustannda azami 6zen pdsteriimesi,

-Gergeklegtirilen degierleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hosusuna azami zen
gdsterilmesi, hazirlanan raporlann highir bhask: altinda kalmadan bagumsiz bir géritsle
hazirlanmas: ve Ydnetmeligin “Bagimsizhk” bashkh $ inci ve "Mesleki Ozen ve Titizlik"
baghkli 7 nci maddesinde hiikme baglanan hususlara uyum  konusunda hassasiyet
glsterilmesi,

-Stizlesmeli olarak rapor hazirlatunlan kigilerin Yonetmeligin bagimsizhiga iliskin
hikmleri ¢ergevesinde, gavrimenkul alim satm, pazarlamass veya Kiraya verilmesi, va da
bu islemlere arecihik edilmesi gibi faaliyetlerle istipal etmemeleri gerektiii  dikkate
alindifinda, s6z konusu yitkiimliligin degerleme kurulusu tarafindan takip edilerek emlak
komisyonculugu yapidigimin tespit edilmesi durumunda sbzlesmenin  sonlandinlmasina
yonelik tedbirlerin alinmast,

-Sozlegmeli olarak calisan kisilere hazirlattnlan raporlanin kapsamh bir sekilde kontrol
cdilmesi, teknik analize tabi tutulmasi ve buna iligkin kontrol mekanizmalanmn
olusturulmasina vonelik tedbirlerin alinmas;

gerekmektedir.

Aynca, hazirlanan degerleme raporlarimn argivienmesi hususuna Sirketinizce daha fazla
dzen gdsteriimesi dnem arz etmektedir,

 f
Sy G s - , f /i
Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim. AL SR e
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¥
Hasan GENC
Daire Bagkam

Ek: Bildirim Formu (2 sayfa)
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Ek-10: Sirket’in Sahip Oldugu Markalar1 Gosterir Tablo

bk exxen lubricant TPMK B K ) 2023 051885 [19.04.2023
EXXEN LUBRICANT

bk dermashield TPMK BK X 2020 37753 |01.04.2020
Dermashield
bk nova TPMK BK 2019 89334 | 21.09.2019
Nowva
bahadir wo-40 TPMK BAHADIR (2017105040 |22.11.2017
~—WO-40
4
gluk TPMK @L:J_I( 2016 82605 |18.10.2016
-
qluk lubricants TPMK SLJK 201332541 | 09.04.2023

Lubrricants

qluk lubricants sekil TPMK Q ._U Kl 2009 27310 27.05.2019
LUBRICANTS |

QLUK LUBRICANTS WIPO Q ._U Kl 1597582 01.12.2020
LUBRICANTS |




Ek 11: Sirket’in Sahip Oldugu Tasarim Adlarin1 Gosterir Tablo

2021 00322

TPMK

14.01.2021

2014 06334

TPMK

15.09.2014




